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РАЗДЕЛ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМ-

ЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ СТАНЦИОННОГО 

СЕЛЬСОВЕТА НОВОСИБИРСКОГО РАЙОНА НОВО-

СИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕ-

НЕНИЙ

ВВЕДЕНИЕ

Правила землепользования и застройки Станционного сель-
совета (далее – Правила) устанавливают территориальные 
зоны, градостроительные регламенты, порядок применения 
настоящих Правил и внесения в них изменений и, наряду с 
действующим законодательством, муниципальными право-
выми актами органов местного самоуправления Станцион-
ный сельсовет (далее - поселение), создают условия для 
устойчивого развития территории поселения, планировки, 
застройки и благоустройства территории поселения, раз-
вития жилищного строительства, производственной, со-
циальной, инженерной и транспортной инфраструктур, 
рационального использования природных ресурсов, а также 
сохранения и развития историко-культурного наследия, 
обеспечивают права и законные интересы физических и 
юридических лиц, создают условия для привлечения инве-
стиций.
Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 1. ОСНОВНЫЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ И ТЕРМИНЫ, 

ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В НАСТОЯЩИХ ПРАВИЛАХ 

Основные определения и термины, используемые в настоя-
щих Правилах:
владелец земельного участка, объекта капитального строи-
тельства - российские и иностранные физические и юри-
дические лица, а также органы государственной власти и 
органы местного самоуправления, обладающие зарегистри-
рованными в установленном порядке вещными правами на 
земельные участки и объекты капитального строительства;
объект капитального строительства - здание, строение, 
сооружение, объекты, строительство которых не завершено 
(далее - объекты незавершенного строительства), за исклю-
чением объекта, не являющегося объектом капитального 
строительства;
объект, не являющийся объектом капитального строитель-
ства - сооружение из быстровозводимых сборно-разборных 
конструкций, не связанное прочно с землей и перемещение 
которого возможно без причинения несоразмерного ущерба 
его назначению;
государственный кадастровый учет недвижимого имуще-
ства – действия уполномоченного органа по внесению в 
государственный кадастр недвижимости сведений о недви-
жимом имуществе, которые подтверждают существование 
такого недвижимого имущества с характеристиками, позво-
ляющими определить такое недвижимое имущество в ка-
честве индивидуально-определенной вещи, или подтверж-
дают прекращение существования такого недвижимого 
имущества, а также иных предусмотренных Федеральным 
законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном ка-
дастре недвижимости» сведений о недвижимом имуществе;
градостроительная документация поселения – генеральный 
план поселения, настоящие Правила и документация по 
планировке территории;
градостроительный регламент – устанавливаемые на-
стоящими Правилами в пределах границ соответствующей 
территориальной зоны виды разрешенного использования 
земельных участков, равно как всего, что находится над и 
под поверхностью земельных участков и используется в 
процессе их застройки и последующей эксплуатации объ-
ектов капитального строительства, предельные (минималь-
ные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, ре-
конструкции объектов капитального строительства, а также 
ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства;
градостроительная подготовка земельных участков – дей-
ствия, осуществляемые в соответствии с законодатель-

ством о градостроительной деятельности, посредством 
подготовки документации по планировке территории (про-
ектов планировки территории, проектов межевания терри-
тории), результатом которых являются градостроительные 
планы земельных участков;
градостроительный план земельного участка – вид доку-
ментации по планировке территории, подготавливаемый в 
составе проекта межевания территории или в виде отдель-
ного документа и являющийся основанием для подготовки 
проектной документации на строительство, реконструкцию 
и капитальный ремонт объекта капитального строительства, 
выдачи разрешения на строительство и разрешения на ввод 
объекта в эксплуатацию;
заказчик – физическое или юридическое лицо, обратив-
шееся с заказом к другому лицу - изготовителю, продавцу, 
поставщику товаров и услуг (подрядчику);
застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспе-
чивающее на принадлежащем ему на основании вещного 
права земельном участке строительство, реконструкцию, 
капитальный ремонт объектов капитального строительства, 
а также выполнение инженерных изысканий, подготовку 
проектной документации для их строительства, реконструк-
ции, капитального ремонта;
земельный участок – часть поверхности земли (в т.ч. по-
чвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в 
установленном порядке;
инвесторы – физические и юридические лица, государ-
ственные органы, органы местного самоуправления, осу-
ществляющие капитальные вложения на территории Рос-
сийской Федерации с использованием собственных и (или) 
привлеченных средств, в соответствии с действующим за-
конодательством;
инженерное (инженерно-техническое) обеспечение тер-
ритории – комплекс мероприятий по строительству новых 
(реконструкции существующих) сетей и сооружений объ-
ектов инженерной инфраструктуры с целью обеспечения 
устойчивого развития территории;
инженерная подготовка территории – комплекс инженерных 
мероприятий по освоению территории, обеспечивающих 
размещение объектов капитального строительства (вер-
тикальная планировка, организация поверхностного стока, 
удаление застойных вод, регулирование водотоков, устрой-
ство и реконструкция водоемов, берегоукрепительных со-
оружений, благоустройство береговой полосы, понижение 
уровня грунтовых вод, защита территории от затопления и 
подтопления, освоение оврагов, дренаж, выторфовка, под-
сыпка и т.д.);
капитальный ремонт объектов капитального строительства 
– комплекс ремонтно-строительных работ, осуществляемых 
в отношении объектов капитального строительства и на-
правленных на ликвидацию последствий физического изно-
са конструктивных элементов, инженерного оборудования, 
элементов благоустройства этих объектов и приведение их 
технического состояния в соответствие с нормативными 
требованиями. При проведении капитального ремонта за-
трагиваются конструктивные и другие характеристики на-
дежности и безопасности указанных объектов;
квартал (микрорайон) – основной элемент планировочной 
структуры, ограниченный красными линиями, а также ины-
ми линиями градостроительного регулирования от иных 
элементов планировочной структуры поселения;
красные линии - линии, которые обозначают существую-
щие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) гра-
ницы территорий общего пользования, границы земельных 
участков, на которых расположены линии электропередачи, 
линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), 
трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные 
линии и другие подобные сооружения (далее - линейные 
объекты);
линии отступа от красных линий – линии, которые обозна-
чают границы места, допустимого для размещения объекта 
капитального строительства (далее – линии регулирования 
застройки);
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органы местного самоуправления – Совет депутатов Стан-
ционного сельсовета (далее – Совет депутатов сельсовета), 
Глава администрации Станционного сельсовета (далее – 
Глава администрации), Администрация Станционного сель-
совета (далее – Администрация сельсовета);
объекты недвижимости – земельные участки, участки недр 
и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, пере-
мещение которых без несоразмерного ущерба их назначе-
нию невозможно, в том числе здания, сооружения, объекты 
незавершенного строительства;
рекламные конструкции – щиты, стенды, строительные сет-
ки, перетяжки, электронные табло, воздушные шары, аэро-
статы и иные технические средства стабильного территори-
ального размещения, используемые для распространения 
наружной рекламы.
территориальная зона - зона, для которой в настоящих Пра-
вилах определены границы и установлены градостроитель-
ные регламенты;
территории общего пользования - территории, которыми 
беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в 
том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, 
бульвары, водоемы и другие объекты);
торги - способ заключения договора на приобретение прав 
владения, пользования, распоряжения земельными участ-
ками и объектами капитального строительства, права стро-
ительства объектов капитального строительства различного 
назначения, в форме аукциона или конкурса;
улично-дорожная сеть – система взаимосвязанных терри-
ториальных коммуникационных объектов (площадей, улиц, 
проездов, набережных, бульваров), территории которых 
являются, как правило, территориями общего пользования;
частный сервитут - право ограниченного пользования чужим 
земельным участком (для прохода, прокладки и эксплуата-
ции необходимых коммуникаций и иных нужд, которые не 
могут быть обеспечены иным способом), устанавливаемое 
на основании соглашения между лицом, требующим уста-
новления сервитута, и собственником участка или на осно-
вании судебного решения, и не лишающее собственника 
участка прав владения, пользования и распоряжения этим 
участком;
публичный сервитут – вид земельного сервитута устанав-
ливается законом или иным нормативным правовым актом 
Российской Федерации, нормативным правовым актом 
субъекта Российской Федерации, нормативным правовым 
актом органа местного самоуправления или местного на-
селения, без изъятия земельных участков;
иные понятия, употребляемые в настоящих Правилах при-
меняются в значениях, используемых в федеральном зако-
нодательстве.
Статья 2. СФЕРА ПРИМЕНЕНИЯ НАСТОЯЩИХ ПРА-

ВИЛ

1. Правила землепользования и застройки Станционного 
сельсовета являются нормативным правовым актом орга-
нов местного самоуправления, устанавливающим порядок 
осуществления градостроительной деятельности на терри-
тории сельсовета.
2. Правила землепользования и застройки разработаны на 
основе схемы градостроительного зонирования в соответ-
ствии с Градостроительным и Земельным кодексами Рос-
сийской Федерации, законами и нормативными правовыми 
актами Российской Федерации, решениями органов госу-
дарственной власти и органов местного самоуправления по 
отводу, резервированию территорий для размещения объ-
ектов капитального строительства, а так же с учетом нор-
мативных и градостроительных документов, определяющих 
основные направления социально-экономического и гра-
достроительного развития всего сельского совета, охраны 
и использования его культурного наследия, окружающей 
среды и природных ресурсов, безопасного проживания на-
селения.
3. Правила землепользования и застройки Станционного 
сельсовета применяются наряду с иными нормативными 
правовыми актами органов местного самоуправления, а так 
же создания условий для устойчивого развития территории 
сельского совета.
4. Настоящие правила обязательны для органов местного 
самоуправления, юридических физических лиц, должност-
ных лиц, осуществляющих и контролирующих градострои-
тельную деятельность на территории Станционного сель-
совета.
Статья 3. НАЗНАЧЕНИЕ И СОДЕРЖАНИЕ НАСТОЯ-

ЩИХ ПРАВИЛ

1. Настоящие Правила разрабатываются в целях:
1) создания условий для устойчивого развития территории 
поселения, сохранения окружающей среды и объектов куль-
турного наследия;
2) создания условий для планировки территории поселения;
3) обеспечения прав и законных интересов физических и 
юридических лиц, в том числе правообладателей земельных 
участков и объектов капитального строительства;
4) создания условий для привлечения инвестиций, в том 
числе путем предоставления возможности выбора наиболее 
эффективных видов разрешенного использования земель-
ных участков и объектов капитального строительства.
2. Настоящие Правила включают в себя:
1) порядок применения настоящих Правил и внесения в них 
изменений;
2) карту градостроительного зонирования;
3) градостроительные регламенты.
3. Требования к установке и эксплуатации объектов не яв-
ляющихся объектами капитального строительства и реклам-
ных конструкций. 
Статья 4. ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В НА-

СТОЯЩИЕ ПРАВИЛА

1. Изменениями настоящих Правил считаются любые изме-
нения текста Правил, карты градостроительного зонирова-
ния либо градостроительных регламентов.
2. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении из-
менений в настоящие Правила являются:
1) несоответствие настоящих Правил генеральному плану 
поселения, возникшее в результате внесения в генеральный 
план изменений;
2) поступление предложений об изменении границ террито-
риальных зон, изменении градостроительных регламентов.
3. С предложениями о внесении изменений в настоящие 
Правила могут выступать:

1) федеральные органы исполнительной власти в случаях, 
если настоящие Правила могут воспрепятствовать функцио-
нированию, размещению объектов капитального строитель-
ства федерального значения;
2) органы исполнительной власти Новосибирской области в 
случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать 
функционированию, размещению объектов капитального 
строительства окружного значения;
3) администрация сельсовета, Совет депутатов сельсовета в 
случаях, если необходимо совершенствовать порядок регу-
лирования землепользования и застройки на соответствую-
щей территории поселения;
4) физические или юридические лица в инициативном по-
рядке либо в случаях, если в результате применения насто-
ящих Правил, земельные участки и объекты капитального 
строительства не используются эффективно, причиняется 
вред их правообладателям, снижается стоимость земель-
ных участков и объектов капитального строительства, не 
реализуются права и законные интересы граждан и их 
объединений.
4. Предложение о внесении изменений в настоящие Пра-
вила направляется в письменной форме в комиссию по 
подготовке правил землепользования и застройки (далее 
– комиссия). 
5. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления 
предложения о внесении изменений в настоящие Правила 
рассматривает его и подготавливает заключение, в котором 
содержатся рекомендации о внесении в соответствии с по-
ступившим предложением изменения в настоящие Правила 
или об отклонении такого предложения с указанием причин 
отклонения, и направляет это заключение Главе админи-
страции.
6. Глава администрации с учетом рекомендаций, содержа-
щихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней 
принимает решение о подготовке проекта о внесении из-
менения в настоящие Правила или об отклонении пред-
ложения о внесении изменения в настоящие Правила с 
указанием причин отклонения и направляет копию такого 
решения заявителям.
7. По поручению Главы администрации комиссия в течение 
десяти дней с даты принятия решения о подготовке про-
екта решения о внесении изменений в настоящие Правила 
обеспечивает опубликование сообщения о принятии тако-
го решения в порядке, установленном для официального 
опубликования муниципальных правовых актов, иной офи-
циальной информации, и размещение указанного сообще-
ния на официальном сайте Станционного сельсовета в сети 
«Интернет», на информационных стендах, установленных в 
общедоступных местах. 
8. Проект решения о внесении изменения в настоящие Пра-
вила рассматривается на публичных слушаниях.
9. В случае если внесение изменений в настоящие Прави-
ла связано с размещением или реконструкцией отдельного 
объекта капитального строительства, публичные слушания 
по внесению изменений в Правила проводятся в границах 
территории, планируемой для размещения или реконструк-
ции такого объекта, и в границах устанавливаемой для 
такого объекта зоны с особыми условиями использования 
территорий. При этом комиссия направляет извещения 
о проведении публичных слушаний по проекту решения 
о внесении изменений в настоящие Правила правообла-
дателям земельных участков, имеющих общую границу с 
земельным участком, на котором планируется осуществить 
размещение или реконструкцию отдельного объекта капи-
тального строительства, правообладателям зданий, строе-
ний, сооружений, расположенных на земельных участках, 
имеющих общую границу с указанным земельным участком, 
и правообладателям помещений в таком объекте, а также 
правообладателям объектов капитального строительства, 
расположенных в границах зон с особыми условиями ис-
пользования территорий. Указанные извещения направля-
ются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня 
принятия Главой администрации решения о проведении пу-
бличных слушаний по предложениям о внесении изменений 
в настоящие Правила.
10. После завершения публичных слушаний по проекту 
решения о внесении изменений в настоящие Правила ко-
миссия с учетом результатов таких публичных слушаний 
обеспечивает внесение изменений в проект решения о вне-
сении изменений в Правила и представляет указанный про-
ект Главе администрации Станционного сельсовета Новоси-
бирского района Новосибирской области. Обязательными 
приложениями к проекту решения о внесении изменений в 
Правила являются протоколы публичных слушаний и заклю-
чение о результатах публичных слушаний.
11. Глава администрации в течение десяти дней после 
представления ему проекта решения о внесении измене-
ний в настоящие Правила с обязательными приложениями 
принимает решение о направлении указанного проекта в 
установленном порядке в Совет депутатов сельсовета или 
об отклонении проекта и направлении его на доработку с 
указанием даты его повторного представления.
12. При внесении изменений в настоящие Правила на рас-
смотрение Совета депутатов сельсовета представляются:
1) проект решения Главы администрации о внесении из-
менений; 
2) протоколы публичных слушаний и заключение о результа-
тах публичных слушаний.
13. После утверждения Совета депутатов сельсовета из-
менения в настоящие Правила подлежат опубликованию в 
порядке, установленном для официального опубликования 
муниципальных правовых актов, иной официальной инфор-
мации, и размещаются на официальном сайте Станционно-
го сельсовета, на информационных стендах, установленных 
в общедоступных местах.
14. Физические и юридические лица вправе оспорить реше-
ние о внесении изменений в настоящие Правила в судебном 
порядке.
15. Органы государственной власти Российской Федера-
ции, органы государственной власти Новосибирской об-
ласти вправе оспорить решение о внесении изменений в 
настоящие Правила в судебном порядке в случае несоответ-
ствия данных изменений законодательству Российской Фе-
дерации, а также схемам территориального планирования 
Российской Федерации, схеме территориального планиро-
вания Новосибирского района, утвержденным до внесения 
изменений в настоящие Правила.

16. Вопросы о предоставлении разрешения на условно 
разрешенный вид использования земельного участка или 
объекта капитального строительства, о предоставлении 
разрешения на отклонение от предельных параметров раз-
решенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства подлежат обсуждению на публич-
ных слушаниях. В случае принятия положительного решения 
о предоставлении таких разрешений внесение изменений в 
правила землепользования и застройки не требуется.
Статья 5. ЦЕЛИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРО-

ВАНИЯ

Целями введения системы регулирования землепользова-
ния и застройки, основанной на градостроительном зони-
ровании, является:
1) обеспечение условий для реализации планов и про-
грамм развития поселения, систем инженерного обеспе-
чения и социального обслуживания, сохранения культурно-
исторической и природной среды;
2) установление правовых гарантий по использованию и 
строительному изменению недвижимости для владельцев 
и лиц, желающих приобрести права владения, пользования 
и распоряжения земельными участками, иными объектами 
капитального строительства;
3) создание благоприятных условий для привлечения инве-
стиций в строительство и обустройство земельных участ-
ков и объектов капитального строительства посредством 
предоставления инвесторам возможности выбора наиболее 
эффективного вида их использования в соответствии с гра-
достроительным регламентом.
Статья 6. ОБЪЕКТЫ И СУБЪЕКТЫ ГРАДОСТРОИ-

ТЕЛЬНЫХ ОТНОШЕНИЙ

1. Объектами градостроительных отношений в поселении 
являются его территория, а также земельные участки и объ-
екты капитального строительства, расположенные в грани-
це поселения.
2. Субъектами градостроительных отношений на террито-
рии поселения являются:
1) органы государственной власти и органы местного са-
моуправления;
2) физические и юридические лица.
Глава 2. ПОЛНОМОЧИЯ ОРГАНОВ МЕСТНОГО СА-

МОУПРАВЛЕНИЯ И КОМИССИ ПО РЕШЕНИЮ ВО-

ПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 7. ПОЛНОМОЧИЯ СОВЕТА ДЕПУТАТОВ СТАН-

ЦИОННОГО СЕЛЬСОВЕТА В ОБЛАСТИ ЗЕМЛЕПОЛЬ-

ЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

К полномочиям Совета депутатов сельсовета в области зем-
лепользования и застройки относятся:
1. утверждение Правил или направление проекта Правил 
главе Администрации Станционного сельсовета на доработ-
ку в соответствии с результатами публичных слушаний по 
указанному проекту;
2. направление предложений в комиссию по подготовке 
проекта Правил землепользования и застройки Станцион-
ного сельсовета Новосибирского района Новосибирской 
области (далее - комиссия) о внесении изменений в Прави-
ла в случаях, если необходимо совершенствовать порядок 
регулирования землепользования и застройки на соответ-
ствующей территории сельсовета;
3. внесение изменений в Правила в части уточнения уста-
новленных градостроительным регламентом предельных 
параметров разрешенного строительства и реконструкции 
объектов капитального строительства на основании до-
кументации по планировке территории сельсовета (далее 
– документация по планировке территории), утвержденной 
главой Администрации сельсовета;
4. установление порядка подготовки документации по пла-
нировке территории;
5. принятие в пределах своей компетенции муниципальных 
правовых актов в области регулирования землепользования 
и застройки, муниципальных целевых программ в области 
градостроительной деятельности и рационального исполь-
зования земель, находящихся в границах сельсовета, вне-
сение в них изменений;
6. установление порядка управления и распоряжения зе-
мельными участками и объектами капитального строитель-
ства, находящимися в муниципальной собственности;
7. установление ставок земельного налога и арендной пла-
ты;
8. осуществление контроля за исполнением настоящих 
Правил, деятельностью органов местного самоуправления, 
уполномоченных в области землепользования и застройки, 
в пределах своей компетенции;
9. иные полномочия, отнесенные к компетенции Совета 
депутатов сельсовета Уставом сельсовета, решениями Со-
вета депутатов сельсовета в соответствии с действующим 
законодательством Российской Федерации;
Статья 8. ПОЛНОМОЧИЯ ГЛАВЫ АДМИНИСТРАЦИИ 

СЕЛЬСОВЕТА В ОБЛАСТИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ

К полномочиям Главы администрации сельсовета в области 
землепользования и застройки относятся:
1. принятие решения о подготовке проекта Правил;
2. утверждение состава и порядка деятельности комиссии;
3. принятие решения о назначении публичных слушаний по 
проекту о внесении изменений в Правила;
4. принятие решения о направлении проекта Правил в Совет 
депутатов сельсовета или об отклонении проекта Правил и 
о направлении его на доработку с указанием даты его по-
вторного представления;
5. рассмотрение вопросов о внесении изменений в Правила 
при наличии оснований, установленных Градостроительным 
кодексом Российской Федерации;
6. принятие решения о предоставлении разрешения на 
условно разрешенный вид использования земельного 
участка или объекта капитального строительства (далее – 
разрешение на условно разрешенный вид использования) 
или об отказе в предоставлении такого разрешения;
8. принятие решения о предоставлении разрешения на от-
клонение от предельных параметров разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строитель-
ства или об отказе в предоставлении такого разрешения с 
указанием причин принятого решения;
9. принятие решения о подготовке документации по плани-
ровке территории;
10. принятие решения о назначении публичных слушаний 
по проекту планировки территории и проекту межевания 

территории, подготовленных в составе документации по 
планировке территории;
11. принятие решения об утверждении документации по 
планировке территории или решения об отклонении такой 
документации и о направлении ее на доработку с учетом 
протокола публичных слушаний по проекту планировки тер-
ритории и проекту межевания территории и заключения о 
результатах публичных слушаний;
12. принятие в пределах своей компетенции муниципаль-
ных правовых актов в области регулирования землепользо-
вания и застройки;
13. разработка и реализация муниципальных целевых про-
грамм в области рационального использования земель, на-
ходящихся в границах поселения, находящихся в границах 
поселения, находящихся в муниципальной собственности и 
градостроительной деятельности;
14. утверждение местных нормативов градостроительного 
проектирования;
15. принятие решения о развитии застроенной территории;
16. иные полномочия, отнесенные к компетенции Админи-
страции сельсовета Уставом сельсовета, решениями Совета 
депутатов сельсовета в соответствии с действующим зако-
нодательством Российской Федерации;
Статья 9. ПОЛНОМОЧИЯ АДМИНИСТРАЦИИ СЕЛЬ-

СОВЕТА В ОБЛАСТИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗА-

СТРОЙКИ

К полномочиям Администрации сельсовета в области зем-
лепользования и застройки относятся:
1. разработка проектов муниципальных правовых актов в 
области градостроительства, землепользования и застрой-
ки;
2. разработка и предоставление на утверждение местных 
нормативов градостроительного проектирования;
3. участие в разработке и реализации муниципальных це-
левых программ в области рационального использования 
земель, находящихся в муниципальной собственности и 
градостроительной деятельности;
4. обеспечение разработки, рассмотрения, согласования и 
предоставления на утверждение в установленном порядке 
градостроительной и землеустроительной документации;
5. осуществление проверки проекта Правил, представлен-
ного комиссией, на соответствие требованиям технических 
регламентов, Генеральному плану сельсовета, Схеме терри-
ториального планирования Новосибирского района, схемам 
территориального планирования Российской Федерации;
6. направление в комиссию предложений о внесении изме-
нений в Правила в случаях, если необходимо совершенство-
вать порядок регулирования землепользование и застройки 
на соответствующей территории поселения;
7. владение, пользование и распоряжение земельными 
участками, находящимися в муниципальной собственности 
сельсовета;
8. принятие решений о резервировании земель и изъятии, 
в том числе путем выкупа земельных участков для муници-
пальных нужд;
9. иные полномочия, отнесенные к компетенции Админи-
страции сельсовета муниципальными правовыми актами 
Главы Станционного сельсовета.
Статья 10. ПОЛНОМОЧИЯ КОМИССИИ В ОБЛАСТИ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

1. Комиссия по вопросам землепользования и застройки 
на территории Станционного сельсовета (далее Комис-
сия) является постоянно действующим консультативно-
координационным органом при администрации сельсовета. 
Комиссия формируется на основании постановления главы 
администрации и осуществляет свою деятельность в соот-
ветствии с настоящими Правилами, Положением о Комис-
сии, Градостроительным кодексом и иными документами, 
регламентирующими ее деятельность.
2. Комиссия по вопросам землепользования и застройки:
1) принимает заявления о предоставлении разрешения на 
условно разрешенный вид использования от заинтересо-
ванных юридических и физических лиц;
2) направляет извещения о проведении публичных слуша-
ний;
3) подготавливает заключение по результатам соответству-
ющих публичных слушаний и подготавливает рекомендации 
главе администрации сельсовета о предоставлении раз-
решения на условно разрешенный вид использования или 
отказ в предоставлении такого разрешения, с указанием 
причин принятого решения.
3.На основании рекомендаций глава администрации в тече-
ние трех дней со дня поступления таких рекомендаций при-
нимает решение о предоставлении разрешения на условно 
разрешённый вид использования или об отказе в предо-
ставлении такого разрешения.
4. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в су-
дебном прядке решение о предоставлении разрешение на 
условно разрешенный вид использования или об отказе в 
предоставлении такого разрешения.
5. Принцип формирования комиссии:
1) председателем Комиссии является должностное лицо 
администрации, курирующий вопросы градостроительной 
деятельности;
2) в состав комиссии входят должностные лица администра-
ции сельсовета и члены представительного органа местно-
го самоуправления, а также представители общественных 
объединений граждан и организаций.
6. Решения Комиссии принимаются простым большинством 
голосов, при наличии кворума не менее двух третей от чис-
ленного состава. При равенстве голосов голос председате-
ля Комиссии является решающим.
7. Секретарь Комиссии является служащим местной адми-
нистрации и не входит в состав членов Комиссии.
8. Любой член Комиссии ее решением освобождается от 
участия в голосовании по конкретному вопросу в случае, 
если он имеет прямую финансовую заинтересованность, 
или находится в родственных отношениях с подателем за-
явки, по поводу которой рассматривается вопрос.
Глава 3. ИЗМЕНЕНИЕ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИС-

ПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪ-

ЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕ-

СКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ

Статья 11. ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВА-

НИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИ-

ТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
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1. Виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства устанавливаются Гра-
достроительным кодексом Российской Федерации.
2. Разрешенное использование земельных участков и объ-
ектов капитального строительства может быть следующих 
видов:
1) основные виды разрешенного использования;
2) условно разрешенные виды использования;
3) вспомогательные виды разрешенного использования, до-
пустимые только в качестве дополнительных по отношению 
к основным видам разрешенного использования и условно 
разрешенным видам использования и осуществляемые со-
вместно с ними.
3. Применительно к каждой территориальной зоне устанав-
ливаются виды разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства.
4. Изменение одного вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства 
на другой вид такого использования осуществляется в со-
ответствии с градостроительным регламентом при условии 
соблюдения требований технических регламентов.
1) Правом на изменения одного вида разрешенного ис-
пользования земельных участков и объектов капитального 
строительства на другой вид разрешенного использования 
обладают:
а) собственники земельных участков;
б) собственники земельных участков, являющиеся одно-
временно собственниками расположенных на этих участках 
зданий, строений, сооружений;
в) собственники зданий, строений, сооружений, владеющие 
земельными участками на праве аренды;
г) лица, владеющие земельными участками на праве арен-
ды, срок которой согласно договору аренды составляет ме-
нее пяти лет, за исключением земельных участков, предо-
ставленных для конкретного вида целевого использования 
из состава земель общего пользования;
д) лица, владеющие земельными участками на праве арен-
ды, срок которой согласно договору аренды составляет не 
менее пяти лет, но при наличии в договоре аренды согласия 
собственника на изменение одного вида на другой вид раз-
решенного использования земельных участков и иных объ-
ектов недвижимости, за исключением земельных участков, 
предоставленных для конкретного вида целевого использо-
вания из состава земель общего пользования;
е) лица, владеющие зданиями, строениями, сооружения-
ми, их частями на праве аренды при наличии в договоре 
аренды согласия собственника на изменение одного вида 
разрешенного использования объектов недвижимости на 
другой вид;
и) собственники квартир в многоквартирных домах в слу-
чаях, когда одновременно имеются следующие условия и 
соблюдаются следующие требования: многоквартирные 
дома расположенные в территориальных зонах, где настоя-
щими Правилами предусмотрена возможность перевода 
расположенных на первых этажах жилых помещений в не-
жилые помещения; обеспечиваются требования о наличии 
изолированного входа в такие квартиры или помещения, 
минуя помещения общего пользования многоквартирных 
домов; соблюдаются требования технических регламентов 
безопасности, а до введения их в действие – требования 
строительных норма и правил, иных обязательных требова-
ния, установленных действующим законодательством.
2) Изменение одного вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства 
на другой вид такого использования осуществляется при со-
блюдении следующих условий:
а) получение лицом, обладающим правом на изменение 
одного вида разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства на другой 
вид такого использования, специального согласования по-
средством публичных слушаний в порядке, определенном 
настоящими Правилами, в случаях, когда испрашиваемый 
вид разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства относится к условно 
разрешенным;
б) выполнение технических регламентов в случаях, когда 
изменение одного вида разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального строительства 
на другой вид такого использования связано с необходи-
мостью подготовки проектной документации и получением 
разрешения на строительство;
в) получение лицом, обладающим правом на изменение 
одного вида разрешенного использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительства на другой вид 
такого использования, заключения от комиссии о том, что 
изменение одного вида разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального строительства 
на другой вид такого использования не связано с необходи-
мостью подготовки проектной документации и может быть 
осуществлено без получения разрешения на строительство 
в соответствующих случаях;
г) при не соблюдении условий, указанных в п.п. «а», «б», 
«в» пункта 2 настоящей статьи, изменение одного вида раз-
решенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства на другой вид такого исполь-
зования осуществляется на основании правового акта Главы 
муниципального образования Станционный сельсовет. 
5. Основные и вспомогательные виды разрешенного ис-
пользования земельных участков и объектов капитального 
строительства правообладателями земельных участков 
и объектов капитального строительства, за исключением 
органов государственной власти, органов местного самоу-
правления, государственных и муниципальных учреждений, 
государственных и муниципальных унитарных предприятий, 
выбираются самостоятельно без дополнительных разреше-
ний и согласования.
6. Решения об изменении одного вида разрешенного ис-
пользования земельных участков и объектов капитального 
строительства, расположенных на землях, на которые дей-
ствие градостроительных регламентов не распространяется 
или для которых градостроительные регламенты не уста-
навливаются, на другой вид такого использования принима-
ются в соответствии с федеральными законами.
7. Предоставление разрешения на условно разрешенный 
вид использования осуществляется в порядке, предусмо-
тренном статьей 39 Градостроительного кодекса Россий-

ской Федерации, и в соответствии со статьей 12 настоящих 
Правил.
Статья 12. ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ РАЗРЕШЕНИЯ НА 

УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЙ ВИД ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное 
в предоставлении разрешения на условно разрешенный 
вид использования, направляет в комиссию заявление о 
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования.
2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно раз-
решенный вид использования подлежит обсуждению на пу-
бличных слушаниях в соответствии со статьей 14 настоящих 
Правил.
3. На основании заключения о результатах публичных слу-
шаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно 
разрешенный вид использования комиссия осуществляет 
подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения 
на условно разрешенный вид использования или об отказе 
в предоставлении такого разрешения с указанием причин 
принятого решения и направляет их Главе муниципального 
образования Станционный сельсовет.
4. На основании рекомендаций, указанных в части 3 на-
стоящей статьи, Глава муниципального образования в те-
чение трех дней со дня поступления таких рекомендаций 
принимает решение о предоставлении разрешения на 
условно разрешенный вид использования или об отказе в 
предоставлении такого разрешения. Указанное решение 
подлежит опубликованию в газете новосибирского района 
«Приобская правда» и размещается на официальном сайте 
администрации Станционного сельсовета Новосибирского 
района Новосибирской области в сети «Интернет» по адре-
су www.admstan.ru.
5. В случае, если условно разрешенный вид использования 
земельного участка или объекта капитального строитель-
ства включен в градостроительный регламент в установ-
ленном для внесения изменений в Правила порядке после 
проведения публичных слушаний по инициативе физическо-
го или юридического лица, заинтересованного в предостав-
лении разрешения на условно разрешенный вид использо-
вания, решение о предоставлении разрешения на условно 
разрешенный вид использования такому лицу принимается 
без проведения публичных слушаний.
6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в 
судебном порядке решение о предоставлении разрешения 
на условно разрешенный вид использования или об отказе 
в предоставлении такого разрешения.
Статья 13. ОТКЛОНЕНИЕ ОТ ПРЕДЕЛЬНЫХ ПАРАМЕ-

ТРОВ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОН-

СТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬ-

СТВА

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых 
меньше установленных градостроительным регламентом 
минимальных размеров земельных участков либо конфигу-
рация, инженерно-геологические или иные характеристики 
которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться 
за разрешениями на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-
питального строительства.
2. Отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального стро-
ительства разрешается для отдельного земельного участка 
при соблюдении требований технических регламентов.
3. Заинтересованное в получении разрешения на отклоне-
ние от предельных параметров разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства 
лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении 
такого разрешения.
4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение 
от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства под-
лежит обсуждению на публичных слушаниях в соответствии 
со статьей 20 настоящих Правил.
5. На основании заключения о результатах публичных слу-
шаний по вопросу о предоставлении разрешения на откло-
нение от предельных параметров разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства 
комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предо-
ставлении такого разрешения или об отказе в предостав-
лении такого разрешения с указанием причин принятого 
решения и направляет указанные рекомендации Главе му-
ниципального образования.
6. Глава муниципального образования в течение семи дней 
со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи 
рекомендаций принимает решение о предоставлении раз-
решения на отклонение от предельных параметров разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства или об отказе в предоставлении такого 
разрешения с указанием причин принятого решения.
7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в 
судебном порядке решение о предоставлении разрешения 
на отклонение от предельных параметров разрешенно-
го строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства или об отказе в предоставлении такого раз-
решения.
Глава 4. ПОДГОТОВКА ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛА-

НИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО СА-

МОУПРАВЛЕНИЯ

Статья 14. ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕР-

РИТОРИИ

1. Назначение и виды документации по планировке терри-
тории устанавливаются Градостроительным кодексом Рос-
сийской Федерации.
2. Подготовка документации по планировке территории 
осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития 
территорий, выделения элементов планировочной структу-
ры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установле-
ния границ земельных участков, на которых расположены 
объекты капитального строительства, границ земельных 
участков, предназначенных для строительства и размеще-
ния линейных объектов.
3. Подготовка документации по планировке территории 
осуществляется в отношении застроенных или подлежащих 
застройке территорий.
4. В случае установления границ незастроенных и не пред-
назначенных для строительства земельных участков подго-
товка документации по планировке территории осуществля-

ется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным 
законодательством.
5. При подготовке документации по планировке территории 
может осуществляться разработка проектов планировки 
территории, проектов межевания территории и градострои-
тельных планов земельных участков.
6. В случае, если по инициативе правообладателей зе-
мельных участков, осуществляется разделение земельного 
участка на несколько земельных участков, объединение зе-
мельных участков в один земельный участок, изменение об-
щей границы земельных участков, подготовка документации 
по планировке территории не требуется. При этом размеры 
образованных земельных участков не должны превышать 
предусмотренные градостроительным регламентом макси-
мальные размеры земельных участков и не должны быть 
меньше предусмотренных градостроительным регламентом 
минимальных размеров земельных участков. Обязательным 
условием разделения земельного участка на несколько зе-
мельных участков является наличие подъездов, подходов к 
каждому образованному земельному участку. Объединение 
земельных участков в один земельный участок допускается 
только при условии, если образованный земельный участок 
будет находиться в границах одной территориальной зоны.
Статья 15. ПОРЯДОК ПОДГОТОВКИ ДОКУМЕНТАЦИИ 

ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ

1. Решение о подготовке документации по планировке 
территории сельсовета принимается Главой Станционного 
сельсовета. Указанное решение подлежит опубликованию в 
порядке, установленном для официального опубликования 
муниципальных правовых актов, иной официальной инфор-
мации.
2. В течение месяца со дня опубликования решения о под-
готовке документации по планировке территории физиче-
ские или юридические лица вправе представить в админи-
страцию сельсовета свои предложения о порядке, сроках 
подготовки и содержании документации по планировке 
территории.
3. Состав и содержание документации по планировке тер-
ритории должны соответствовать требованиям Градострои-
тельного кодекса Российской Федерации и уточняются в 
задании на подготовку документации по планировке тер-
ритории с учетом специфики территории и планируемого 
размещения на ней объектов капитального строительства. 
В состав документации по планировке территории могут так 
же включаться проекты благоустройства территории, про-
екты инженерного обеспечения территории и инженерной 
подготовке территорий, схемы первоочередного строитель-
ства.
4. Определение исполнителя работ по подготовке (внесе-
ние изменений) документации по планировке территории 
осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 
21.07.2005 №94-ФЗ «О размещении заказов на поставки то-
варов, выполнение работ, оказание услуг для государствен-
ных и муниципальных нужд».
5. Подготовка документации по планировке территории осу-
ществляется в соответствии с Градостроительным кодексом 
Российской Федерации, иным федеральным и региональ-
ным законодательством, настоящими Правилами, муници-
пальными правовыми актами органов местного самоуправ-
ления сельсоветом.
6. Проекты планировки и проекты межевания территории до 
их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на 
публичных слушаниях.
7. Администрация сельсовета направляет Главе Станцион-
ного сельсовета подготовленную документацию по плани-
ровке территории, протокол публичных слушаний по проек-
ту планировки территории и проекту межевания территории 
и заключение о результатах публичных слушаний не позд-
нее чем через пятнадцать дней со дня окончания публичных 
слушаний.
8. Глава Станционного сельсовета с учетом протокола пу-
бличных слушаний по проекту планировки территории и 
заключения о результатах публичных слушаний принима-
ет решение об утверждении документации по планировке 
территории или об отклонении такой документации и о на-
правлении ее в орган архитектуры и градостроительства на 
доработку с учетом указанных протокола и заключения.
9. Утвержденная документация по планировке территории 
(проекты планировки территории и проекты межевания 
территории) подлежат опубликованию в порядке, установ-
ленном для официального опубликования информации, в 
течение семи дней со дня утверждения указанной докумен-
тации и размещается на официальном сайте Станционного 
сельсовета в сети «Интернет», на информационных стендах, 
установленных в общедоступных местах.
10. В соответствии с Федеральным законом от 24.07.2007 
№221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости», 
утвержденный в составе документации по планировке тер-
ритории проект межевания, является основанием для об-
разования земельного участка и определения его границ на 
местности.
Статья 16. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ ПЛАНЫ ЗЕМЕЛЬ-

НЫХ УЧАСТКОВ, ПОРЯДОК ИХ ПОДГОТОВКИ И 

УТВЕРЖДЕНИЯ

1. Подготовка градостроительных планов земельных участ-
ков осуществляется применительно к застроенным или 
предназначенным для строительства, реконструкции объ-
ектов капитального строительства земельным участкам.
2. В составе градостроительного плана земельного участка 
указываются:
а) границы земельного участка;
б) границы зон действия публичных сервитутов;
в) минимальные отступы от границ земельного участка в 
целях определения мест допустимого размещения зданий, 
строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений.
г) информация о градостроительном регламенте (в случае, 
если на земельный участок распространяется действие 
градостроительного регламента). При этом в градострои-
тельном плане земельного участка, за исключением случаев 
предоставления земельного участка для государственных 
или муниципальных нужд, должна содержаться информация 
о всех предусмотренных градостроительным регламентом 
видах разрешенного использования земельного участка;
д) информация о разрешенном использовании земельного 
участка, требованиях к назначению, параметрам и разме-
щению объекта капитального строительства на указанном 

земельном участке (в случаях, если на земельный участок не 
распространяется действие градостроительного регламента 
или для земельного участка не устанавливается градострои-
тельный регламент);
е) информация о расположенных в границах земельного 
участка объектах капитального строительства, объектах 
культурного наследия;
ж) информация о технических условиях подключения объ-
ектов капитального строительства к сетям инженерно-
технического обеспечения;
з) границы зон планируемого размещения объектов капи-
тального строительства для государственных или муници-
пальных нужд;
3. В состав градостроительного плана земельного участка 
может включаться информация о возможности или невоз-
можности его разделения на несколько земельных участков.
Глава 5. ПРОВЕДЕНИЕ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО 

ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 17. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ПРОВЕДЕНИИ 

ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕ-

ПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

1. Организация и проведение публичных слушаний по во-
просам землепользования и застройки осуществляется в 
порядке, определяемом нормативным правовым решением 
Совета депутатов муниципального образования Станцион-
ный сельсовет с учетом положений Градостроительного 
кодекса Российской Федерации.
2. На публичные слушания по вопросам землепользования и 
застройки должны выноситься:
1) проект Правил и проект о внесении изменений в Правила;
2) проекты планировки территории и проекты межевания 
территории;
3) вопросы предоставления разрешений на условно разре-
шенный вид использования;
4) вопросы отклонения от предельных параметров разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
3. Решения о назначении публичных слушаний по вопросам 
землепользования и застройки принимает Глава муници-
пального образования Станционный сельсовет.
Статья 18. ПУБЛИЧНЫЕ СЛУШАНИЯ ПО ПРОЕКТУ 

ПРАВИЛ И ПРОЕКТУ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В 

ПРАВИЛА

1. Публичные слушания по проекту Правил и проекту о 
внесении изменений в Правила проводятся комиссией в 
порядке, определяемом нормативным правовым решением 
Совета депутатов станционного сельсовета с учетом поло-
жений Градостроительного кодекса Российской Федерации.
2. В целях соблюдения права человека на благоприятные 
условия жизнедеятельности, прав и законных интересов 
правообладателей земельных участков и объектов капи-
тального строительства публичные слушания по проекту 
Правил и проекту о внесении изменений в Правила с уча-
стием жителей муниципального образования Станционный 
сельсовет проводятся в обязательном порядке.
3. При проведении публичных слушаний по проекту Правил 
и проекту о внесении изменений в Правила в целях обеспе-
чения всем заинтересованным лицам равных возможностей 
для участия в публичных слушаниях территория сельсовета 
может быть разделена на части. Предельная численность 
лиц, проживающих или зарегистрированных на такой части 
территории, устанавливается Законом Новосибирской об-
ласти «О регулировании градостроительной деятельности 
в Новосибирской области» исходя из требования обеспе-
чения всем заинтересованным лицам равных возможностей 
для выражения своего мнения.
4. В целях доведения до населения информации о содер-
жании проекта Правил и проекта о внесении изменений в 
Правила комиссия в обязательном порядке организует вы-
ставки, экспозиции демонстрационных материалов проекта 
Правил и проекта о внесении изменений в Правила, высту-
пления представителей органов местного самоуправления 
рабочего поселка Колывань, разработчиков проекта Правил 
и проекта о внесении изменений в Правила на собраниях 
жителей, в печатных средствах массовой информации, по 
радио и телевидению.
5. Участники публичных слушаний по проекту Правил и про-
екту о внесении изменений в Правила вправе представить 
в комиссию свои предложения и замечания, касающиеся 
проекта Правил и проекта о внесении изменений в Правила, 
для включения их в протокол публичных слушаний.
6. Заключение о результатах публичных слушаний по про-
екту Правил и проекту о внесении изменений в Правила 
подлежит опубликованию в газете Новосибирского района 
«Приобская правда» и размещается на официальном сайте 
администрации Станционного сельсовета Новосибирского 
района Новосибирской области в сети «Интернет» по адре-
су www.admstan.ru.
7. Продолжительность публичных слушаний по проекту Пра-
вил и проекту о внесении изменений в Правила составляет 
не менее двух и не более четырех месяцев со дня опублико-
вания такого проекта.
8. В случае, если внесение изменений в Правила связано с 
размещением или реконструкцией отдельного объекта ка-
питального строительства, публичные слушания о внесении 
изменений в Правила проводятся в границах территории, 
планируемой для размещения или реконструкции такого 
объекта, и в границах устанавливаемой для такого объек-
та зоны с особыми условиями использования территорий. 
При этом комиссия направляет извещения о проведении 
публичных слушаний по проекту Правил правообладателям 
земельных участков, имеющих общую границу с земельным 
участком, на котором планируется осуществить размеще-
ние или реконструкцию отдельного объекта капитального 
строительства, правообладателям зданий, строений, соору-
жений, расположенных на земельных участках, имеющих 
общую границу с указанным земельным участком, и право-
обладателям помещений в таком объекте, а также правооб-
ладателям объектов капитального строительства, располо-
женных в границах зон с особыми условиями использования 
территорий. Указанные извещения направляются в срок не 
позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия Главой 
Станционного сельсовета решения о проведении публичных 
слушаний по предложениям о внесении изменений в Пра-
вила.
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Статья 19. ПУБЛИЧНЫЕ СЛУШАНИЯ ПО ВОПРО-

СУ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ РАЗРЕШЕНИЯ НА УСЛОВНО 

РАЗРЕШЕННЫЙ ВИД ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

1. Порядок организации и проведения публичных слушаний 
по вопросу предоставления разрешения на условно раз-
решенный вид использования определяется нормативным 
правовым решением Совета депутатов Станционного сель-
совета с учетом положений Градостроительного кодекса 
Российской Федерации.
2. В целях соблюдения права человека на благоприятные 
условия жизнедеятельности, прав и законных интересов 
правообладателей земельных участков и объектов капи-
тального строительства публичные слушания по вопросу 
предоставления разрешения на условно разрешенный вид 
использования проводятся с участием граждан, проживаю-
щих в пределах территориальной зоны, в границах которой 
расположен земельный участок или объект капитального 
строительства, применительно к которым запрашивается 
разрешение. В случае, если условно разрешенный вид ис-
пользования земельного участка или объекта капитального 
строительства может оказать негативное воздействие на 
окружающую среду, публичные слушания проводятся с 
участием правообладателей земельных участков и объектов 
капитального строительства, подверженных риску такого 
негативного воздействия.
3. Комиссия направляет сообщения о проведении публич-
ных слушаний по вопросу предоставления разрешения на 
условно разрешенный вид использования правооблада-
телям земельных участков, имеющих общие границы с 
земельным участком, применительно к которому запра-
шивается данное разрешение, правообладателям объектов 
капитального строительства, расположенных на земельных 
участках, имеющих общие границы с земельным участком, 
применительно к которому запрашивается данное разреше-
ние, и правообладателям помещений, являющихся частью 
объекта капитального строительства, применительно к ко-
торому запрашивается данное разрешение. Указанные со-
общения направляются не позднее чем через десять дней 
со дня поступления заявления заинтересованного лица о 
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования.
4. Участники публичных слушаний по вопросу о предостав-
лении разрешения на условно разрешенный вид использо-
вания вправе представить в комиссию свои предложения и 
замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения 
их в протокол публичных слушаний.
5. Заключение о результатах публичных слушаний по вопро-
су предоставления разрешения на условно разрешенный 
вид использования подлежит опубликованию в газете Ново-
сибирского района «Приобская правда» и размещается на 
официальном сайте Станционного сельсовета Новосибир-
ского района Новосибирской области в сети «Интернет» по 
адресу www.admstan.ru
6. Срок проведения публичных слушаний с момента опове-
щения жителей Станционного сельсовета о времени и месте 
их проведения до дня опубликования заключения по резуль-
татам слушаний по вопросу предоставления разрешения на 
условно разрешенный вид использования не может быть 
более одного месяца.
7. Расходы, связанные с организацией и проведением пу-
бличных слушаний по вопросу предоставления разрешения 
на условно разрешенный вид использования, несет физи-
ческое или юридическое лицо, заинтересованное в предо-
ставлении такого разрешения.
Статья 20. ПУБЛИЧНЫЕ СЛУШАНИЯ ПО ВОПРОСУ О 

ПРЕДОСТАВЛЕНИИ РАЗРЕШЕНИЯ НА ОТКЛОНЕНИЕ 

ОТ ПРЕДЕЛЬНЫХ ПАРАМЕТРОВ РАЗРЕШЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КА-

ПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

1. Порядок организации и проведения публичных слушаний 
по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, ре-
конструкции объектов капитального строительства опреде-
ляется нормативным правовым решением Совета депутатов 
Станционного сельсовета с учетом положений Градострои-
тельного кодекса Российской Федерации.
2. В целях соблюдения права человека на благоприятные 
условия жизнедеятельности, прав и законных интересов 
правообладателей земельных участков и объектов капи-
тального строительства публичные слушания по вопросу о 
предоставлении разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства проводятся с уча-
стием граждан, проживающих в пределах территориальной 
зоны, в границах которой расположен земельный участок 
или объект капитального строительства, применительно к 
которым запрашивается разрешение. В случае, если откло-
нение от предельных параметров разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства 
может оказать негативное воздействие на окружающую 
среду, публичные слушания проводятся с участием право-
обладателей земельных участков и объектов капитального 
строительства, подверженных риску такого негативного 
воздействия.
3. Комиссия направляет сообщения о проведении публич-
ных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения 
на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального стро-
ительства правообладателям земельных участков, имеющих 
общие границы с земельным участком, применительно к ко-
торому запрашивается данное разрешение, правообладате-
лям объектов капитального строительства, расположенных 
на земельных участках, имеющих общие границы с земель-
ным участком, применительно к которому запрашивается 
данное разрешение, и правообладателям помещений, яв-
ляющихся частью объекта капитального строительства, при-
менительно к которому запрашивается данное разрешение. 
Указанные сообщения направляются не позднее чем через 
десять дней со дня поступления заявления заинтересован-
ного лица о предоставлении разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, ре-
конструкции объектов капитального строительства.
4. Участники публичных слушаний по вопросу о предостав-
лении разрешения на отклонение от предельных параме-
тров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства вправе представить в комиссию 

свои предложения и замечания, касающиеся указанного во-
проса, для включения их в протокол публичных слушаний.
5. Заключение о результатах публичных слушаний по во-
просу о предоставлении разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства под-
лежит опубликованию в газете Новосибирского района 
«Приобская правда» и размещается на официальном сайте 
Станционного сельсовета Новосибирского района Новоси-
бирской области по адресу www.admstan.ru.
6. Срок проведения публичных слушаний с момента опо-
вещения жителей Станционного сельсовета о времени и 
месте их проведения до дня опубликования заключения по 
результатам слушаний о предоставлении разрешения на от-
клонение от предельных параметров разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строитель-
ства не может быть более одного месяца.
7. Расходы, связанные с организацией и проведением 
публичных слушаний по вопросу о предоставлении разре-
шения на отклонение от предельных параметров разрешен-
ного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства, несет физическое или юридическое лицо, 
заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
Статья 21. ПУБЛИЧНЫЕ СЛУШАНИЯ ПО ПРОЕКТУ 

ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ И ПРОЕКТУ МЕЖЕВА-

НИЯ ТЕРРИТОРИИ

1. Порядок организации и проведения публичных слушаний 
по проекту планировки территории и проекту межевания 
территории определяется нормативным правовым реше-
нием Совета депутатов Станционного сельсовета с учетом 
положений Градостроительного кодекса Российской Феде-
рации.
2. В целях соблюдения права человека на благоприятные 
условия жизнедеятельности, прав и законных интересов 
правообладателей земельных участков и объектов капи-
тального строительства публичные слушания по проекту 
планировки территории и проекту межевания территории 
проводятся с участием граждан, проживающих на террито-
рии, применительно к которой осуществляется подготовка 
проекта ее планировки и проекта ее межевания, правооб-
ладателей земельных участков и объектов капитального 
строительства, расположенных на указанной территории, 
лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в 
связи с реализацией таких проектов.
3. При проведении публичных слушаний по проекту плани-
ровки территории и проекту межевания территории всем 
заинтересованным лицам должны быть обеспечены равные 
возможности для выражения своего мнения.
4. Участники публичных слушаний по проекту планировки 
территории и проекту межевания территории вправе пред-
ставить свои предложения и замечания, касающиеся про-
екта планировки территории или проекта межевания терри-
тории, для включения их в протокол публичных слушаний.
5. Заключение о результатах публичных слушаний по проек-
ту планировки территории и проекту межевания территории 
подлежит опубликованию в газете Новосибирского района 
«Приобская правда» и размещается на официальном сайте 
Станционного сельсовета по адресу www.admstan.ru.
6. Срок проведения публичных слушаний со дня оповеще-
ния жителей Станционного сельсовета о времени и месте их 
проведения до дня опубликования заключения по результа-
там слушаний не может быть менее одного месяца и более 
трех месяцев.
Глава 6. ПРЕДОСТАВЛЕНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

ИЗ ЗЕМЕЛЬ, НАХОДЯЩИХСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ 

СОБСТВЕННОСТИ

Статья 22. ПРИНЦИПЫ ОРГАНИЗАЦИИ ПРОЦЕССА 

ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ СФОРМИРОВАННЫХ ЗЕМЕЛЬ-

НЫХ УЧАСТКОВ

1. Земельные участки из земель, находящихся в государ-
ственной или муниципальной собственности, предоставля-
ются гражданам и юридическим лицам в собственность или 
аренду, в постоянное (бессрочное) пользование и гражда-
нам и юридическим лицам в безвозмездное срочное поль-
зование в соответствии с земельным законодательством.
Предоставление земельных участков, находящихся в го-
сударственной или муниципальной собственности, в соб-
ственность граждан и юридических лиц осуществляется за 
плату. Предоставление земельных участков в собственность 
граждан и юридических лиц может осуществляться бесплат-
но в случаях, предусмотренных федеральными законами 
Новосибирской области.
Граждане, обладающие земельными участками на пра-
ве постоянного (бессрочного) пользования, имеют право 
приобрести их в собственность. Каждый гражданин имеет 
право однократно бесплатно приобрести в собственность 
находящийся в его постоянном (бессрочном) пользовании 
или пожизненно - наследуемом владении земельный уча-
сток, при этом взимание дополнительных денежных сумм 
помимо сборов, установленных федеральными законами, 
не допускается.
2 Порядок предоставления физическим и юридическим 
лицам прав на земельные участки, выделяемые из состава 
государственных или муниципальных земель, устанавлива-
ется применительно к случаям:
а) предоставление земельных участков для строительства;
б) предоставление земельных участков для целей, не свя-
занных со строительством;
в) предоставление прав на земельные участки, которые на-
ходятся в государственной или муниципальной собствен-
ности и на которых расположены здания, строения, соору-
жения.
3 Предоставление земельных участков для строительства из 
земель, находящихся в государственной или муниципаль-
ной собственности, осуществляется с проведением работ 
по их формированию:
а) без предварительного согласования мест размещения 
объектов;
б) с предварительным согласованием мест размещения 
объектов.
Статья 23. ОБЩИЕ ПРИНЦИПЫ РЕГУЛИРОВАНИЯ 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

1. Принципы формирования земельных участков, как объ-
ектов недвижимости следующие:
1) земельные участки считаются сформированными, когда 
в соответствии с требованиями законодательства для них:
а) установлены и закреплены на местности границы;

б) определено разрешенное использование;
в) определены технические условия подключения к сетям 
инженерно-технического обеспечения и платы за подклю-
чение;
г) проведен государственный кадастровый учет.
2) земельные участки формируются посредством установ-
ления градостроительных регламентов, видов разрешен-
ного использования объектов недвижимости, предельных 
параметров разрешенного строительства, других характе-
ристик;
3) подготовительные действия по формированию земель-
ных участков производятся по инициативе и за счет средств 
органов власти и управления, а также физических и юри-
дических лиц.
2. Указанные принципы детализируются в текстах местных 
нормативных правовых актов.
3. По инициативе и за счет средств органов местного са-
моуправления работы по планировке-межеванию прово-
дятся при подготовке земельных участков для передачи 
застройщикам на вновь осваиваемых территориях, при 
реконструкции районов сложившейся застройки с целью их 
более эффективного использования.
4. По инициативе и за счет средств юридических и физиче-
ских лиц работы по планировке-межеванию территории с 
установлением границ земельных участков проводятся при 
разделе и объединении занятых земельных участков, при 
выделении земельных участков из состава неразделенных 
земель (жилых территорий), при формировании товари-
ществ собственников жилья, при определении границ вла-
дения, при приватизации земли под приватизированными 
предприятиями, в иных установленных законодательством 
случаях.
5. Принципы предоставления земельных участков под стро-
ительство:
1) муниципальные земельные участки могут быть переданы 
физическим и юридическим лицам на правах аренды или 
собственности при условии, что эти земельные участки:
а) сформированы как объекты недвижимости; 
б) свободны от прав третьих лиц.
2) предоставление земельных участков для строительства 
физическим и юридическим лицам осуществляется в соот-
ветствии со статьями 30, 301, 302 Земельного кодекса РФ.
3) проведение аукционов по продаже земельных участков 
для жилищного строительства из земель, находящихся в 
собственности муниципального образования, либо права 
на заключение договора аренды такого земельного участка, 
осуществляется в соответствии со статьями 38, 381,382 Зе-
мельного кодекса РФ.
Статья 24. НОРМЫ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ

1. Предельные размеры земельных участков, предоставляе-
мых в собственность граждан из находящихся в собствен-
ности области и муниципальной собственности земель, 
составляют:
а) для садоводства, дачного строительства - 0,04 га (мини-
мальный размер) и 0,12 га (максимальный размер);
б) для огородничества, животноводства - 0,04 га (мини-
мальный размер) и 0,15 га (максимальный размер).
Предельные (максимальные и минимальные) размеры зе-
мельных участков, предоставляемых в собственность граж-
дан из находящихся в государственной или муниципальной 
собственности земель для ведения личного подсобного 
хозяйства и индивидуального жилищного строительства, 
устанавливаются нормативными правовыми актами органов 
местного самоуправления.
2. Максимальные размеры земельных участков, предостав-
ляемых бесплатно в собственность граждан из земель, на-
ходящихся в собственности области, составляют:
а) для садоводства, дачного строительства - 0,12 га;
б) для огородничества, животноводства - 0,15 га;
в) для ведения личного подсобного хозяйства в сельской 
местности, рабочих поселках, городах районного значения 
- 0,15 га;
г) для индивидуального жилищного строительства - 0,10 га.
3. Максимальные размеры земельных участков, предостав-
ляемых бесплатно в собственность граждан из земель, на-
ходящихся в муниципальной собственности, для целей, ука-
занных в пункте 2 настоящей статьи, устанавливают органы 
местного самоуправления.
4. Земельные участки из земель, находящихся в собствен-
ности области, предоставляются для целей, не указанных в 
пунктах 1, 2 настоящей статьи, в соответствии с утвержден-
ными в установленном порядке нормами отвода земли для 
конкретных видов деятельности или в соответствии с прави-
лами землепользования и застройки, землеустроительной, 
градостроительной и проектной документацией.
Глава 7. ПОРЯДОК (ПРОЦЕДУРЫ) ЗАСТРОЙКИ 

ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛЕНИЯ

Статья 25. ОСНОВНЫЕ ПРИНЦИПЫ ОРГАНИЗАЦИИ 

ЗАСТРОЙКИ НА ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛЕНИЯ

1. Застройка поселения должна осуществляться в соответ-
ствии со схемами территориального планирования Россий-
ской Федерации, схемой территориального планирования 
Новосибирской области, схемой территориального плани-
рования района, генеральным планом поселения, утверж-
денными проектами планировки территории, проектами 
межевания территорий и градостроительными планами 
земельных участков, настоящими Правилами, правилами 
благоустройства, местными нормативами градостроитель-
ного проектирования, а также действующими на территории 
поселения муниципальными правовыми актами в области 
градостроительной деятельности.
2. При проектировании и осуществлении строительства 
необходимо соблюдать красные линии и иные линии 
градостроительного регулирования, предусмотренные 
утвержденной в установленном порядке градостроительной 
документацией, а так же требования местных нормативов 
градостроительного проектирования.
3. Строительство объектов капитального строительства на 
территории поселения осуществляется на основании раз-
решения на строительство, проектной документации, раз-
работанной в соответствии с действующими нормативными 
правовыми актами, стандартами, нормами и правилами.
4. Граждане и юридические лица, владеющие земельными 
участками на праве собственности, безвозмездного сроч-
ного пользования, постоянного (бессрочного) пользования, 
пожизненно наследуемого владения, аренды, вправе осу-

ществлять снос или реконструкцию находящихся на данных 
земельных участках зданий, строений, сооружений в со-
ответствии с земельным, жилищным законодательством, 
законодательством о градостроительной деятельности, 
законодательством об охране окружающей среды и объек-
тов культурного наследия при условии выполнения обяза-
тельств обременения земельных участков.
5. До начала строительства объектов капитального строи-
тельства должно осуществляться устройство дорог, верти-
кальная планировка территорий, прокладка новых и рекон-
струкция существующих подземных коммуникаций. Право 
на осуществление строительства возникает после получе-
ния разрешения на строительство.
6. Тип застройки, этажность, плотность, архитектурно-
композиционные особенности и другие ее характеристики 
должны соответствовать требованиям градостроительного 
регламента и требованиям градостроительного плана зе-
мельного участка.
7. До обращения с заявлением о выдаче разрешения на 
ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию 
застройщик (заказчик) обязан выполнить исполнитель-
ную съемку, и передать в Департамент строительства и 
жилищно-коммунального хозяйства Новосибирской области 
безвозмездно.
8. Все объекты капитального строительства должны вво-
диться в эксплуатацию с обеспечением полного уровня ин-
женерного оборудования и благоустройства, исключающего 
необходимость возобновления земляных (строительных) 
работ на участках с объектами капитального строительства, 
введенными в эксплуатацию.
9. Объем и качество законченного строительством объекта 
капитального строительства, оснащение инженерным обо-
рудованием, внешнее благоустройство земельного участка 
должны соответствовать проектной документации.
Статья 26. ТРЕБОВАНИЯ К ОЗЕЛЕНЕНИЮ ТЕРРИТО-

РИИ

1. Зеленые насаждения, расположенные в пределах гра-
ницы поселения, формируют единую систему озеленения 
поселения, в которую включаются: леса, озеленение улиц, 
зеленые насаждения на участках поселковых объектов 
(озеленение территорий общего пользования), озеленение 
жилой застройки, участков учреждений здравоохранения, 
образования, других предприятий и организаций (озеле-
нение территорий ограниченного пользования), санитарно-
защитные зоны.
2. При организации застройки территории поселения необ-
ходимо обеспечивать максимальное сохранение существу-
ющего озеленения. Для этой цели следует выделять соот-
ветствующие участки озеленения на стадии проектирования 
и обеспечивать их охрану в процессе строительства.
3. При невозможности сохранения зеленых насаждений в 
проектно-сметной документации на строительство объекта 
должны предусматриваться необходимые средства на пере-
садку или восстановление насаждений, восстановление 
растительного грунта и травяного покрова.
4. При проектировании инженерных сетей вблизи зеленых 
насаждений необходимо выполнение подеревной съемки в 
зоне 5 м. от оси коммуникации.
5. Ответственность за сохранность зеленых насаждений 
возлагается: 
1) на владельцев территорий;
2) на улицах перед строениями до красных линий, на вну-
триквартальных участках - на руководителей жилищно-
эксплуатационных участков, жилищно-строительных коопе-
ративов и товариществ собственников жилья, арендаторов 
строений и владельцев земельных участков;
3) на территориях организаций в пределах их защитных зон 
- на руководителей организаций;
4) на территориях зеленых насаждений, предоставленных 
под застройку - на руководителей организаций и граждан, 
которым предоставлены земельные участки, а со дня на-
чала работ - на руководителей подрядных организаций и 
граждан.
6. За повреждение или самовольную вырубку зеленых на-
саждений виновные лица привлекаются к ответственности в 
установленном порядке.
Статья 27. ИНЖЕНЕРНАЯ ПОДГОТОВКА ТЕРРИТО-

РИИ

1. Инженерная подготовка территории поселения осущест-
вляется с целью улучшения её физических характеристик и 
создания условий для эффективного гражданского и про-
мышленного строительства. Основной задачей инженер-
ной подготовки является защита территории поселения от 
воздействия неблагоприятных физико-геологических про-
цессов, затопления и подтопления во время половодий и 
паводков, повышения уровня грунтовых вод, просадки и 
подвижки грунтов.
2. Мероприятия по инженерной подготовке территории мо-
гут предусматриваться во всех видах градостроительной и 
проектной документации.
Статья 28. ПРАВО НА ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ СТРОИ-

ТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ И КАПИТАЛЬНОГО 

РЕМОНТА ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬ-

СТВА

Правом осуществления строительства, реконструкции и ка-
питального ремонта объектов капитального строительства 
на территории поселения обладают физические и юриди-
ческие лица, владеющие земельными участками, объекта-
ми капитального строительства на правах собственности, 
аренды, постоянного (бессрочного) пользования, пожиз-
ненного наследуемого владения, безвозмездного срочного 
пользования.
Статья 29. ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБЪЕКТА 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

1. Проектная документация представляет собой доку-
ментацию, содержащую материалы в текстовой форме 
и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, 
функционально-технологические, конструктивные и 
инженерно-технические решения для обеспечения строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства, их частей, капитального ремонта, если при его 
проведении затрагиваются конструктивные и другие харак-
теристики надежности и безопасности объектов капиталь-
ного строительства.
2. Подготовка проектной документации осуществляется 
физическими или юридическими лицами, которые соот-
ветствуют требованиям действующего законодательства, 
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предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-
строительное проектирование.
3. Подготовка проектной документации осуществляется на 
основании задания застройщика или заказчика (при под-
готовке проектной документации на основании договора), 
результатов инженерных изысканий, градостроительного 
плана земельного участка в соответствии с требованиями 
технических регламентов, техническими условиями, раз-
решением на отклонение от предельных параметров разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства.
4. Проектная документация объектов должна предусматри-
вать эффективное использование территории земельного 
участка, плотность застройки должна соответствовать нор-
мативной.
5. Проектная документация строительства, реконструкции 
объектов должна предусматривать: создание санитарно-
защитных зон, обеспечение противопожарных норм, рацио-
нальные решения по охране водоемов, почвы и атмосфер-
ного воздуха, по отводу сточных вод, снятие и сохранение 
плодородного слоя почвы, рекультивацию.
Статья 30. ГОСУДАРСТВЕННАЯ ЭКСПЕРТИЗА И 

УТВЕРЖДЕНИЕ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

1. Государственная экспертиза проектной документации 
объектов капитального строительства, за исключением 
указанных в ст. 49 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, а также результатов инженерных изысканий 
проводится, в соответствии с действующим законодатель-
ством, уполномоченным органом исполнительной власти 
Новосибирской области.
2. Предметом государственной экспертизы являются 
оценка соответствия проектной документации требова-
ниям технических регламентов, в том числе санитарно-
эпидемиологическим, экологическим требованиям, тре-
бованиям государственной охраны объектов культурного 
наследия, требованиям пожарной, промышленной, ядер-
ной, радиационной и иной безопасности, а также резуль-
татам инженерных изысканий, и оценка соответствия ре-
зультатов инженерных изысканий требованиям технических 
регламентов.
3. Прошедшая государственную экспертизу проектная до-
кументация утверждается застройщиком или заказчиком.
Статья 31. ВЫДАЧА РАЗРЕШЕНИЯ НА СТРОИТЕЛЬ-

СТВО И РАЗРЕШЕНИЯ НА ВВОД ОБЪЕКТА В ЭКС-

ПЛУАТАЦИЮ

1. В целях строительства, реконструкции, капитального ре-
монта объекта капитального строительства застройщик на-
правляет заявление на имя Главы администрации о выдаче 
разрешения на строительство.
2. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 
осуществляется на основании заявления застройщика, по-
даваемого на имя Главы администрации.
3. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является 
основанием для постановки на государственный учет по-
строенного объекта капитального строительства, внесения 
изменений в документы государственного учета рекон-
струированного объекта капитального строительства, а 
также государственной регистрации прав на недвижимое 
имущество.
4. Разрешение на строительство и разрешение на ввод объ-
екта в эксплуатацию выдается в соответствии с Градострои-
тельным кодексом Российской Федерации.
Статья 32. ГОСУДАРСТВЕННЫЙ СТРОИТЕЛЬНЫЙ 

НАДЗОР

Государственный строительный надзор при строительстве, 
реконструкции и капитальном ремонте объектов капиталь-
ного строительства осуществляется в соответствии с По-
становлением Правительства Российской Федерации от 
01.02.2006 № 54 «О государственном строительном надзо-
ре в Российской Федерации».
Статья 33. САМОВОЛЬНО ПОСТРОЕННЫЕ, РАЗМЕ-

ЩЕННЫЕ ОБЪЕКТЫ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬ-

СТВА И ОБЪЕКТЫ, НЕ ЯВЛЯЮЩИЕСЯ ОБЪЕКТАМИ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И ПОРЯДОК ИХ 

СНОСА

1. Самовольным строительством объекта капитального 
строительства и самовольной установкой объекта, не яв-
ляющегося объектом капитального строительства, является 
его строительство или установка на земельном участке, не 
отведенном для этих целей в установленном действующим 
законодательстве порядке, либо установленное (построен-
ное) без получения на это необходимых разрешений или с 
нарушением федеральных, окружных и местных норматив-
ных правовых актов.
2. Установление факта самовольного строительства объ-
екта капитального строительства или самовольной уста-
новки объекта, не являющегося объектом капитального 
строительства, проводится на основании поступивших об-
ращений, жалоб физических и юридических лиц, а также на 
основании проверок организаций, осуществляющих соот-
ветствующий вид контроля.
3. Факт самовольного строительства объекта капитального 
строительства или самовольной установки объекта, не явля-
ющегося объектом капитального строительства, устанавли-
вается протоколом о самовольном строительстве (занятии 
земельного участка), который оформляется органом, упол-
номоченным в области градостроительной деятельности.
4. Протокол подписывается лицами, осуществившими 
самовольное строительство, размещение объектов капи-
тального строительства, самовольную установку объекта, 
не являющегося объектом капитального строительства, ко-
торые расписываются в протоколе о факте ознакомления с 
ним и имеют право приложить к документу свои замечания 
или изложить мотивы своего отказа от подписания. При от-
казе лица от подписания протокола в нем делается соот-
ветствующая запись.
5. Протокол направляется в административную комиссию, 
которая рассматривает материалы о нарушении законода-
тельства и предложения о принятии мер административ-
ного воздействия к лицу, осуществившему самовольное 
строительство, размещение объекта (занятие земельного 
участка) в соответствии с действующим законодательством.
6. Право собственности на самовольную постройку – объект 
капитального строительства, может быть признано в судеб-
ном порядке.
7. Разрешение на установку, либо отказ в разрешении на 
установку самовольной постройки – объекта, не являюще-

гося объектом капитального строительства, рассматривает-
ся Управлением архитектуры и градостроительства.
8. Наложение штрафов и других взысканий не освобождает 
виновных лиц от устранения допущенных нарушений и воз-
мещения причиненного вреда.
9. Снос самовольно построенного объекта капитального 
строительства и установленного объекта, не являющегося 
объектом капитального строительства, производится за 
счет виновника добровольно или по решению суда, в слу-
чае неисполнения постановления главы администрации о 
сносе.
Статья 34. СОСТАВ И НАЗНАЧЕНИЕ ТЕРРИТОРИЙ 

ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ

1. В состав территорий общего пользования входят терри-
тории, занятые парками, набережными, скверами, бульва-
рами, площадями, улицами, проездами и иные территории, 
которыми беспрепятственно пользуется неограниченный 
круг лиц.
2. Земельные участки в границах территорий, занятых пар-
ками, скверами могут быть предоставлены физическим 
или юридическим лицам для размещения вспомогатель-
ных строений и инфраструктуры для отдыха: фонтанов, 
игровых площадок; спортплощадок; проката игрового и 
спортивного инвентаря; комплексов аттракционов, игровых 
залов, бильярдных; помещений для игровых автоматов и 
компьютерных игр, интернет-кафе; танцплощадок, диско-
тек; летних театров и эстрад; предприятий общественного 
питания (кафе, летние кафе, рестораны); киосков, лоточной 
торговли, временных павильонов розничной торговли, об-
служивания и общественного питания; озеленения; малых 
архитектурных форм; пунктов оказания первой медицин-
ской помощи; оранжерей; хозяйственных корпусов; опор-
ных пунктов милиции; общественных туалетов; резервуаров 
для хранения воды; объектов пожарной охраны; стоянок 
автомобилей; площадок для выгула собак; мемориальных 
комплексов; дендропарков и других подобных объектов.
3. Земельные участки в границах территорий, занятых на-
бережными, могут быть предоставлены физическим или 
юридическим лицам для размещения стоянок автомобилей; 
спортплощадок; проката игрового и спортивного инвентаря; 
игровых площадок, предприятий общественного питания 
(кафе, летние кафе, рестораны); вспомогательных сооруже-
ний набережных: причалов, иных сооружений; пунктов ока-
зания первой медицинской помощи; оранжерей; опорных 
пунктов милиции; общественных туалетов; вспомогатель-
ных строений и инфраструктуры для отдыха: бассейнов, 
фонтанов, малых архитектурных форм; и других подобных 
объектов.
4. Земельные участки в границах территорий, занятых буль-
варами, могут быть предоставлены физическим или юриди-
ческим лицам для размещения вспомогательных строений 
и инфраструктуры для отдыха: фонтанов; проката игрового 
и спортивного инвентаря; киосков, лоточной торговли, вре-
менных павильонов розничной торговли, обслуживания и 
общественного питания; озеленения; малых архитектурных 
форм; опорных пунктов милиции; общественных туалетов; 
площадок для выгула собак; мемориальных комплексов; и 
других подобных объектов.
5. Земельные участки в границах территорий, занятых 
площадями, улицами, проездами могут быть предоставле-
ны физическим или юридическим лицам для размещения 
вспомогательных строений и инфраструктуры для отдыха: 
фонтанов; проката игрового и спортивного инвентаря; ло-
точной торговли, временных павильонов розничной тор-
говли, обслуживания и общественного питания; озелене-
ния; временных площадок, используемых для проведения 
культурно-массовых мероприятий; малых архитектурных 
форм; опорных пунктов милиции; общественных туалетов; 
стоянок автомобилей; мемориальных комплексов; и других 
подобных объектов.
6. Земельные участки в границах территорий общего поль-
зования предоставляются для целей размещения объектов, 
указанных в пунктах 2, 3, 4, 5 настоящей статьи, физиче-
ским или юридическим лицам в краткосрочную (до пяти лет) 
аренду в порядке, установленном нормативным правовым 
актом Думы района.
7. Требования к установке и эксплуатации объектов, указан-
ных в пунктах 2, 3, 4, 5 настоящей статьи, соответствуют 
требованиям, предъявляемым к установке и эксплуатации 
объектов, не являющихся объектами капитального строи-
тельства, указанных в статьях 37-39 настоящих Правил.
Глава 8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ И ПЕРЕХОДНЫЕ ПО-

ЛОЖЕНИЯ

Статья 35. ВСТУПЛЕНИЕ В СИЛУ НАСТОЯЩИХ ПРА-

ВИЛ

1. Настоящие Правила вступают в силу со дня их официаль-
ного опубликования.
2. Сведения о градостроительных регламентах и о терри-
ториальных зонах после утверждения настоящих Правил 
подлежат внесению в государственный кадастр объектов 
недвижимости.
Статья 36. ДЕЙСТВИЕ НАСТОЯЩИХ ПРАВИЛ ПО ОТ-

НОШЕНИЮ К РАНЕЕ ВОЗНИКШИМ ПРАВООТНОШЕ-

НИЯМ

1. Ранее принятые муниципальные правовые акты по вопро-
сам землепользования и застройки применяются в части, не 
противоречащей настоящим Правилам.
2. Действие настоящих Правил не распространяется на ис-
пользование земельных участков, строительство и рекон-
струкцию зданий и сооружений на их территории, разреше-
ния на строительство и реконструкцию которых выданы до 
вступления настоящих Правил в силу, при условии, что срок 
действия разрешения на строительство и реконструкцию не 
истек.
3. Использование земельных участков и расположенных 
на них объектов капитального строительства допускает-
ся в соответствии с видом разрешенного использования, 
предусмотренным градостроительным регламентом для 
территориальной зоны.
4. Все изменения несоответствующих объектов капитально-
го строительства могут производиться только в направле-
нии приведения их в соответствие с настоящими Правила-
ми или путем уменьшения их несоответствия предельным 
параметрам разрешенного строительства, реконструкции.
Ремонт и содержание объектов капитального строитель-
ства, не соответствующих настоящим Правилам, должны 
осуществляться при условии, что эти действия не увели-

чивают степень несоответствия этих объектов настоящим 
Правилам.
5. Реконструкция и расширение существующих объектов 
капитального строительства, а также строительство новых 
объектов могут осуществляться только в соответствии с 
установленными настоящими Правилами градостроитель-
ными регламентами.
Статья 37. ДЕЙСТВИЕ НАСТОЯЩИХ ПРАВИЛ ПО ОТ-

НОШЕНИЮ К ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДОКУМЕНТА-

ЦИИ

1. После введения в действие настоящих Правил ранее 
утвержденная градостроительная документация применяет-
ся в части, не противоречащей настоящим Правилам.
2. Глава Станционного сельсовета после введения в дей-
ствие настоящих Правил может принимать решения о раз-
работке документации по планировке территории.
РАЗДЕЛ II. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Глава 9. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 38. ОБЛАСТЬ ПРИМЕНЕНИЯ РЕГЛАМЕНТОВ

Решения по землепользованию и застройке территории 
поселения принимаются в соответствии с Правилами зем-
лепользования и застройки Станционного сельсовета и на 
основании установленных градостроительных регламентов:
1. Градостроительным регламентом (ст.36 Градостроитель-
ного кодекса РФ) определяется правовой режим земельных 
участков, ровно как всего, что находится над и под поверх-
ностью земельных участков и используется в процессе их 
застройки и последующей эксплуатации объектов капиталь-
ного строительства.
2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учё-
том:
1) фактического использования земельных участков и объ-
ектов капитального строительства в границах территориаль-
ной зоны;
2) возможности сочетания в пределах одной территориаль-
ной зоны различных видов существующего и планируемого 
использования земельных участков и объектов капитально-
го строительства;
3) функциональных зон и характеристик их планируемого 
развития, определенных документами территориального 
планирования муниципальных образований;
4) видов территориальных зон.
3. Действие градостроительного регламента распростра-
няется в равной мере на все земельные участки и объекты 
капитального строительства, расположенные в пределах 
границ территориальной зоны, обозначенной на схеме гра-
достроительного зонирования.
4. Действие градостроительного регламента не распростра-
няется на земельные участки:
1) в границах территорий общего пользования;
2) занятые линейными объектами
5. Градостроительные регламенты не устанавливаются: для 
земель лесного фонда, земель водного фонда, земель за-
паса, земель особо охраняемых природных территорий (за 
исключением земель лечебно-оздоровительных местностей 
и курортов), сельскохозяйственных угодий в состав земель 
сельскохозяйственного назначения.
6. Использование земельных участков, на которые действие 
градостроительных регламентов не распространяется или 
для которых градостроительные регламенты не устанав-
ливаются, определяется уполномоченными федеральны-
ми органами исполнительной власти, уполномоченными 
органами исполнительной власти субъектов Российской 
Федерации или уполномоченными органами местного са-
моуправления в соответствии с федеральными законами.
7. Земельные участки или объекты капитального строитель-
ства, виды разрешенного использования, предельные (ми-
нимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 
параметры которых не соответствуют градостроительному 
регламенту, могут использоваться без установления срока 
приведениях их в соответствие с градостроительным регла-
ментом, за исключением случаев, если использование таких 
земельных участков и объектов капитального строительства 
опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей 
среды, объектов культурного наследия.
8. Реконструкция указанных в п.7 объектов капитального 
строительства может осуществляться только путём приве-
дения таких объектов в соответствие с градостроительным 
регламентом или путём уменьшения их несоответствия 
предельным параметрам разрешенного строительства, ре-
конструкции. Изменение видов разрешенного использова-
ния указанных земельных участков и объектов капитального 
строительства может осуществляться путём приведения их 
в соответствие с видами разрешенного использования зе-
мельных участков и объектов капитального строительства, 
установленными градостроительным регламентом.
9. В случае, если использование указанных в п.7 настоящей 
статьи земельных участков и объектов капитального строи-
тельства продолжается и опасно для жизни или здоровья 
человека, для окружающей среды, объектов культурного 
наследия, в соответствии с федеральными законами может 
быть наложен запрет на использование таких земельных 
участков и объектов.
Статья 39. ОБЩЕЕ ОПИСАНИЕ СХЕМЫ ГРАДОСТРО-

ИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ СТАНЦИ-

ОННОГО СЕЛЬСОВЕТА

1. Вся территория поселения в его административных гра-
ницах подразделяется на территориальные зоны, которые 
фиксируются в Схеме градостроительного зонирования.
2. В схеме градостроительного зонирования устанавлива-
ются границы территориальных зон и их обозначения по 
принадлежности к соответствующему типу. Каждой терри-
ториальной зоне приписываются градостроительные регла-
менты.
3. Границы зон должны отвечать требованиям однозначной 
идентификации принадлежности каждого земельного участ-
ка только одной из зон, выделенных на схеме. Границы зон 
и градостроительные регламенты устанавливаются с учётом 
общности функциональных и параметрических характе-
ристик недвижимости, а также требования о взаимном не 
причинении несоразмеримого вреда друг другу рядом рас-
положенными объектами недвижимости.
4. Границы территориальных зон устанавливаются по:
- линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим 
транспортные потоки противоположных направлений;
- красным линиям;
- границам земельных участков;

- границам населенных пунктов в пределах муниципальных 
образований;
- естественным границам природных объектов;
- иным границам.
5.На схеме градостроительного зонирования показаны так-
же границы зон дополнительных ограничений по условиям: 
- экологических требований;
- с учетом коридоров инженерных коммуникаций.
6.Границы зон дополнительных ограничений устанавлива-
ются в соответствии с утвержденными законодательными и 
иными нормативными документами.
Статья 40. ОБЩЕЕ ОПИСАНИЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬ-

НЫХ РЕГЛАМЕНТОВ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН, ВЫ-

ДЕЛЕННЫХ В СХЕМЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗО-

НИРОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ПОСЕЛЕНИЯ

1. Градостроительные регламенты территориальных зон, 
выделенных в схеме градостроительного зонирования тер-
ритории поселения составляются применительно к каждой 
зоне и включают:
- градостроительные регламенты территориальных зон по 
видам разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства;
- виды дополнительных ограничений;
- градостроительные регламенты территориальных зон по 
параметрам застройки земельных участков.
2. Для каждого земельного участка, иного объекта капиталь-
ного строительства, расположенного в пределах проектных 
границ поселения, разрешенным считается то использова-
ние, которое соответствует:
- основным градостроительным регламентам;
- дополнительным градостроительным регламентам по 
экологическим ограничениям в случаях, когда земельный 
участок, иной объект недвижимости расположен в зонах 
действия соответствующих ограничений;
- иным документально зафиксированным ограничениям на 
использование объектов капитального строительства (вклю-
чая нормативные правовые акты на договоры об установ-
лении публичных и частных сервитутов, иные документы).
3. Список видов разрешенного использования земельных 
участков и иных объектов капитального строительства видов 
разрешенного использования земельных участков и иных 
объектов капитального строительства включает: 
- основные виды разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства, которые 
при условии соблюдения строительных норм и стандартов 
безопасности, правил пожарной безопасности, иных обяза-
тельных требований не могут быть запрещены;
- виды разрешенного использования, сопутствующие 
основным видам использования объектов капитального 
строительства, которые по отношению к последним являют-
ся вспомогательными; при отсутствии на земельном участке 
основного вида использования сопутствующий вид исполь-
зования не считается разрешенным;
- виды использования объектов капитального строитель-
ства, требующие специального согласования.
4. Виды использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, отсутствующие в списках на-
стоящей Главы 8, являются неразрешенными для соответ-
ствующей зоны и не могут быть разрешены, в том числе по 
процедурам специальных согласований.
Для каждой территориальной зоны устанавливаются, как 
правило, несколько видов разрешенного использования.
5.В пределах каждой зоны или её части могут быть установ-
лены дополнительные ограничения.
Дополнительные ограничения устанавливаются в границах 
зон действия экологических требований по охране окружаю-
щей среды. 
Дополнительные ограничения могут включать:
- запрещенные виды использования;
- допускаемые виды использования при условии получения 
специального согласования;
- специальные требования.
6. К земельным участкам, иным объектам капитального 
строительства, расположенным в пределах действия зон 
ограничений, применяются все основные и дополнитель-
ные градостроительные регламенты, приписанные к этим 
зонам.
7. Параметры разрешенного строительства в различных 
территориальных зонах устанавливаются в соответствии с 
действующими нормами.
Список параметров разрешенного строительства измене-
ния объектов может включать:
- размеры (минимальные или максимальные) земельных 
участков;
- отступы построек от границ земельного участка;
- предельную этажность (высоту) построек.
Сочетания указанных параметров и их значения устанав-
ливаются индивидуально применительно к каждому типу 
территориальных зон.
8.В пределах зон, выделенных по видам разрешенного 
использования могут устанавливаться несколько подзон с 
различными сочетаниями параметров разрешенного строи-
тельного изменения капитального строительства, но с оди-
наковым видом разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства.
9. Инженерно-технические объекты, сооружения и ком-
муникации, обеспечивающие реализацию разрешенного 
использования в пределах отдельных земельных участков 
(электро -, водо -, газообеспечение, канализация, телефо-
низация и т.д.), являются всегда разрешенными при усло-
вии соответствия строительным, противопожарным нормам 
и правилам, технологическим стандартам безопасности, что 
должно подтверждаться при согласовании проектной доку-
ментации.
Инженерно-технические объекты, сооружения, предназна-
ченные для обеспечения функционирования и эксплуатации 
объектов капитального строительства в пределах террито-
рии одного или нескольких кварталов (зон), размещение 
которых требует отдельного участка, являются объектами, 
для которых необходимо специальное согласование.
10. Ограничения параметров разрешенного строительства 
для отдельных территориальных зон и земельных участков 
могут дополняться и разрабатываться по заказу сельской 
администрации и иных заинтересованных лиц путём соот-
ветствующих аналитических и проектных работ (с учётом 
характера территориальных зон, списков разрешенного 
использования, градостроительной и иной документации).
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По мере разработки параметры включаются в Правила.
11. Имеют параметры, несоответствующие установленным 
для данной территориальной зоны.
12. Все изменения несоответствующие регламентам су-
ществующих объектов, осуществляемые путём изменения 
вида и интенсивности их использования, изменения строи-
тельных параметров, могут производиться только в направ-
лении приведения их в соответствие с регламентами.
Глава 10. ВИДЫ, СОСТАВ И КОДОВОЕ ОБОЗНАЧЕ-

НИЕ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН, ВЫДЕЛЕННЫХ НА 

СХЕМЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИИ СТАНЦИОННОГО СЕЛЬСОВЕТА

Статья 41. ВИДЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН, ВЫДЕ-

ЛЕННЫХ НА СХЕМЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИ-

РОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ СТАНЦИОННОГО СЕЛЬСО-

ВЕТА

Территория Станционного сельсовета в соответствии с 
Градостроительным кодексом РФ разделяются на восемь 
основных территориальных зон:
Ж - жилая зона;
ОД - общественно-деловая зона;
Р - рекреационная зона;
П - производственная зона;
С - зона специального назначения;
ИТ - зона инженерной и транспортной инфраструктуры;
СХ - зона сельскохозяйственного использования;
Н - зоны с особыми условиями использования территорий.
К каждому виду зон в зависимости от характера застройки 
территории добавляется арабская цифра или буква, напри-
мер:
Ж-1 – существующая средне и малоэтажная застройка, 
(многоквартирные 2-5 этажей).
Каждый вид зон в зависимости от природных, планировоч-
ных или инженерно-геологических условий подразделяется 
на подзоны.
Каждый вид территориальной зоны может встречаться 
в различных местах населенных пунктов, при этом, зона 
может состоять из двух и более контуров, разрезанная во-
дным объектом, транспортным коридором и иными объек-
тами. Для всех контуров территориальной зоны действуют 
установленные градостроительные регламенты в равной 
степени. 
На схеме градостроительного зонирования территории 
Станционного сельсовета выделены следующие виды тер-
риториальных зон:
1. Жилые зоны:
Ж-1 – существующая средне и малоэтажная застройка, 
(многоквартирные 2-5 этажей);
Ж-2 – существующая малоэтажная индивидуальная за-
стройка с приусадебными участками (1-2 эт.);
Ж-3 – проектируемая малоэтажная индивидуальная за-
стройка с приусадебными участками (1-3 эт.); 
Ж-3.1 - застройки жилыми домами с приквартирными 
участками (1-3 этажа);
Ж-4 – зона садоводческих товариществ (существующая);
Ж-5 – зона садоводческих товариществ (проектная).
2. Общественно-деловые зоны:
ОД-1 – зона деловой и коммерческой активности (проект-
ная);
ОД-2 – территория общественного центра поселения.
3. Рекреационные зоны:
Р-1 – зелёные насаждения общего пользования (парки, 
скверы);
Р-2 – зона отдыха и оздоровления;
Р-3 – зона объектов спортивного назначения.
4. Производственные зоны:
П-1 – производственные территории существующие;
П-2 – проектируемые производственные территории;
П-3 – зона коммунальных и складских объектов.
5. Зона специального назначения:
С-1 – территория кладбища;
С-2 – зона специального назначения.
6. Зоны инженерно-транспортной инфраструктуры
ИТ-1 – сооружения железнодорожного транспорта;
ИТ-2 – сооружения автомобильного транспорта;
ИТ-3 – зона объектов инженерной инфраструктуры.
7. Зоны сельскохозяйственного назначения:
СХ – пашня, луг.
Статья 42. ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

Типы жилых зон установлены в зависимости от предусма-
триваемых нормативов плотности населения и характера 
застройки каждой конкретной жилой зоны.
1. Зона существующей средне и многоэтажной застройки 
(Ж-1).
Зона выделена для обеспечения правовых условий форми-
рования поселковых кварталов комфортного жилья с малой 
плотностью застройки посредством преимущественного 
размещения многоквартирных домов от двух до пяти этажей 
и соблюдения ниже перечисленных видов разрешенного ис-
пользования объектов капитального строительства и пара-
метров разрешенного строительства.
1) Основные виды разрешенного использования:
- многоквартирные жилые дома 4-5 этажей;
- многоквартирные жилые дома 2-3 этажей;
- скверы, газоны, цветники;
- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;
- школы начальные и средние;
- клубы многоцелевого и специализированного назначения;
- библиотеки;
- музеи;
- выставочные залы;
- спортплощадки;
- аптеки;
- поликлиники;
- пункты первой медицинской помощи;
- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой тех-
ники,
- парикмахерские;
- приемные пункты прачечной и химчистки;
- почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;
- бани;
- магазины товаров первой необходимости;
- предприятия общественного питания: кафе, закусочные, 
столовые.
2) Вспомогательные виды разрешенного использования, 
сопутствующие основным:

- Открытые стоянки для временного хранения автотран-
спорта по СНиП.2.07.01-89* «Градостроительство. Плани-
ровка и застройка городских и сельских поселений»
3) Условно-разрешенные виды использования, требующие 
специального согласования:
- учреждения среднего специального образования;
- рынки;
- административные учреждения, офисы, конторы;
- объекты, связанные с отправлением культа;
- сооружения для постоянного и временного хранения 
транспортных средств.
4) Параметры разрешенного использования:
а) Минимальная площадь участка:
 - многоквартирных – (из расчета на 1 квартиру) – 30 м2
б) Предприятия обслуживания размещаются в первых эта-
жах выходящих на улицу многоквартирных жилых домов или 
пристраиваются к ним при условии, что входы для посети-
телей предприятий обслуживания размещаются со стороны 
улицы, и имеется достаточно места для автостоянок вре-
менного хранения автотранспорта.
г) Высота зданий:
 - для всех основных строений, с количеством надземных 
этажей до двух с возможным использованием мансардного 
этажа от уровня земли: - до верха плоской кровли – 9,6м; - 
до конька скатной кровли – не более 13,6м;
 - для всех вспомогательных строений высота от уровня 
земли до верха плоской кровли не более 4,0м, до конька 
скатной кровли – не более 7,0м;
- для жилых многоэтажных зданий количество надземных 
этажей – 4-5, высота от уровня земли до верха кровли не 
более 23,5м, как исключение шпили, башни, флагштоки – 
без ограничения
д) Минимальное расстояние от границ усадебного землев-
ладения до строений, а также между строениями в соответ-
ствии с СП 30-102-99 «Планировка и застройка территорий 
малоэтажного строительства».
е) Требования к ограждению земельных участков:
 - со стороны улиц ограждения, на участках где размеща-
ются индивидуальные жилые дома, должны быть прозрач-
ными;
 - характер ограждения и его высота (не более 1,5м) должны 
быть единообразными как минимум на протяжении одного 
квартала с обеих сторон.
ж) Вспомогательные строения, в том числе гаражи (исклю-
чение составляют гаражи, встроенные в жилую постройку), 
размещать со стороны улиц не допускается.
з) В целях исключения неблагоприятного воздействия экс-
плуатации объектов внешнего транспорта, связей, инженер-
ных коммуникаций на среду обитания населения посёлка, 
следует обеспечивать необходимые расстояния от этих 
объектов до территорий жилой застройки и соблюдения 
других требований в соответствии с установленными градо-
строительными и специальными нормативами, правилами 
застройки посёлка.
и) Предусмотреть при установлении границ обеспечение 
прав других лиц на пользование необходимыми для них 
объектами в границах земельного участка: частями под-
земного и надземного пространства, занятыми или пред-
назначенными для размещения магистральных инженерных 
коммуникаций, пешеходными проходами и проездами к 
объектам, расположенным за пределами участка, если иной 
доступ к ним невозможен, а также к необходимым объектам 
общего пользования в соответствии с градостроительными 
нормативами и правилами землепользования застройки.
к) Относить к сервитутам, возлагаемым на владельцев не-
движимости право ограниченного использования части чу-
жого земельного участка для:
- застройки, реконструкции, ремонта, осуществляемых для 
нужд государственного, общественного или частного инте-
реса в сфере градостроительной деятельности;
- строительства, реконструкции, ремонта и эксплуатации 
инженерно-транспортных коммуникаций и сооружений, 
других элементов недвижимости;
- проведения работ по инженерной подготовке;
- проезды и проходы через соседние земельные участки;
- применения проникающих на определённой высоте 
устройств при возведении зданий, строений и сооружений.
2. Зона малоэтажной индивидуальной застройки с приуса-
дебными участками существующая (Ж-2) и проектная (Ж-3)
Зона включает в себя преимущественно:
- коттеджную застройку;
- кварталы жилых домов усадебного типа;
- блокированные жилые дома с приусадебными участками.
Зона охватывает территорию, как сложившейся застройки, 
так и проектные территории инвестиционные зоны (ком-
мерческие).
1) Основные виды разрешенного использования: 
- отдельно стоящие односемейные дома с приусадебными 
участками;
- блокированные жилые дома с приусадебными участками;
- детские сады, детские ясли, детские ясли-сады, началь-
ные школы, общеобразовательные школы;
- спортзалы, бассейны;
- кафе, столовые, закусочные;
- магазины продовольственных, промышленных и смешан-
ных товаров; 
- аптеки;
- отделения и пункты почтовой связи, телеграфной связи, 
переговорные пункты;
- амбулатории, объекты общей врачебной практики, каби-
неты семейного доктора, фельдшерские пункты; 
- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой тех-
ники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские 
по ремонту часов, прачечные, химчистки, парикмахерские;
- здания и помещения жилищно-эксплуатационных и 
аварийно-диспетчерских служб;
- опоры линий электропередач;
- автомобильные дороги общего пользования;
- автомобильные дороги необщего пользования;
- скверы, цветники, газоны.
2) Вспомогательные виды разрешенного использования, 
сопутствующие основным:
- сады, огороды;
- парники, теплицы, оранжереи, сооружения для выращива-
ния цветов, фруктов, овощей;
- хозяйственные постройки, строения для содержания мел-
кого домашнего скота и птицы;

- для жилых домов усадебного типа – встроенные или от-
дельно стоящие гаражи, стоянки, но не более, чем на 2 
транспортных средства на 1 земельный участок;
- для блокированных жилых домов – встроенные или от-
дельно стоящие гаражи, открытые стоянки, не более чем на 
1 транспортное средство на 1 земельный участок.
- магазины товаров первой необходимости;
3) Условно-разрешенные виды использования, требующие 
специального согласования:
- культовые объекты;
- станции технического обслуживания автомобилей, шино-
монтажные мастерские, автомойки;
- гостиницы;
- клубы многоцелевого и специализированного назначения;
4) Параметры разрешенного использования:
а) Размеры приусадебных (приквартирных) земельных 
участков, выделяемых на индивидуальный дом или на одну 
квартиру, следует принимать в порядке, установленном 
местными органами власти в соответствии с территориаль-
ными строительными нормами в зависимости от типа дома 
и других местных особенностей. Рекомендуемые предель-
ные размеры следующие:
для жилых домов усадебного типа:
- минимальная площадь земельного участка –-600кв. м; 
-максимальная площадь участка для домов усадебного типа 
– 2100 кв. м;
- минимальная площадь участка блокированных жилых до-
мов (из расчёта на 1 квартиру) 100 м2, включая площадь 
застройки, или 50 м2 без застройки;
б) Усадебный, многоквартирный блокированный и секцион-
ный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее 
чем на 5м, от красной линии проездов – не менее чем на 
3м. Расстояние от хозяйственных построек до красных ли-
ний улиц и проездов должно быть не менее 5м;
г) До границы соседнего приквартирного участка расстоя-
ния по санитарно-бытовым условиям должны быть не ме-
нее: 
-от усадебного, одно - двухквартирного и блокированного 
дома – 3м;
-от постройки для содержания скота и птицы – 4м (для су-
ществующей усадебной застройки);
-от других построек (бани, гаража и др.) – 1м;
-от стволов высокорослых деревьев – 4м;
-от стволов среднерослых деревьев – 2м;
-от кустарника – 1м.
д) На территориях с застройкой усадебными, одно - двух-
квартирными домами расстояния от окон жилых комнат до 
стен соседнего дома и хозяйственных построек – сарая, 
гаража, бани (для существующей усадебной застройки), 
расположенных на соседних земельных участках, должно 
быть не менее 6м.
Допускается блокировка хозяйственных построек на смеж-
ных приусадебных земельных участках по взаимному согла-
сию домовладельцев с учетом требований, приведенных в 
обязательном приложении 1 СНиП 2.07.01-89* «Градостро-
ительство. Планировка и застройка городских и сельских 
поселений».
е) Высота зданий:
- блокированные жилые здания и коттеджи городского типа, 
количество надземных этажей – от 2-х до 3-х, с возможным 
использованием (дополнительно) мансардных этажей при 
условии соблюдения строительных норм и правил; высота 
от уровня земли до верха плоской кровли не более 21м, 
до конька скатной кровли не бо0лее 23,5м; как исключение 
шпили, башни;
-для усадебной застройки низкой плотности проектируемой 
и блокированных домов количество надземных этажей до 
двух с возможным использованием мансардного этажа и 
высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 
9,6м, до конька скатной кровли не более 13,6м;
-для всех вспомогательных строений высота от уровня зем-
ли до верха плоской кровли не более 4м, до конька скатной 
кровли не более 7м.
-исключение составляют шпили, башни, флагштоки.
ж) Вспомогательные строения, за исключением гаражей, 
размещать со стороны улиц не допускается.
з) Требования к ограждению земельных участков: высота 
ограждения не должна превышать 2,0 м.
и) Предусмотреть при установлении границ обеспечение 
прав других лиц на пользование необходимыми для них 
объектами в границах земельного участка: частями под-
земного и надземного пространства, занятыми или пред-
назначенными для размещения магистральных инженерных 
коммуникаций, пешеходными проходами и проездами к 
объектам, расположенным за пределами участка, если иной 
доступ к ним невозможен, а также к необходимым объектам 
общего пользования в соответствии с градостроительными 
нормативами и правилами землепользования застройки. 
к) Относить к сервитутам, возлагаемым на владельцев не-
движимости право ограниченного использования части чу-
жого земельного участка для:
-застройки, реконструкции, ремонта, осуществляемых для 
нужд государственного, общественного или частного инте-
реса в сфере градостроительной деятельности;
-строительства, реконструкции, ремонта и эксплуатации 
инженерно-транспортных коммуникаций и сооружений, 
других элементов недвижимости;
-проведения работ по инженерной подготовке;
-проезды и проходы через соседние земельные участки;
-применения проникающих на определённой высоте 
устройств при возведении зданий, строений и сооружений.
3. Зона застройки жилыми домами с приквартирными 
участками (Ж-3.1)
Зона включает в себя преимущественно:
- одноквартирные жилые дома с приквартирными земель-
ными участками;
- одноквартирные жилые дома со встроено-пристроенными 
нежилыми помещениями;
- двухквартирные жилые дома с приквартирными земель-
ными участками; 
- многоквартирные блокированные жилые дома с приквар-
тирными земельными участками;
1) основные виды разрешенного использования: 
 - одноквартирные жилые дома с приквартирными земель-
ными участками, в том числе со встроено-пристроенными 
индивидуальными автостоянками;

- одноквартирные жилые дома со встроено-пристроенными 
нежилыми помещениями;
- двухквартирные жилые дома с приквартирными земель-
ными участками, в том числе со встроено-пристроенными 
индивидуальными автостоянками; 
- многоквартирные блокированные жилые дома, в том числе 
со встроенными или встроенно-пристроенными автостоян-
ками с приквартирными земельными участками;
- детские сады, детские ясли, детские ясли-сады, началь-
ные школы, общеобразовательные школы;
- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой тех-
ники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские 
по ремонту часов, прачечные, химчистки, парикмахерские;
- здания и помещения жилищно-эксплуатационных и 
аварийно-диспетчерских служб;
- отделения и пункты почтовой связи, телеграфной связи, 
переговорные пункты;
- амбулатории, поликлиники общего типа, объекты общей 
врачебной практики, кабинеты семейного доктора, фель-
дшерские пункты; 
- здания физкультурно-оздоровительных клубов, фитнес-
центров;
- кафе, столовые, закусочные, бары, рестораны;
- магазины продовольственных, промышленных и смешан-
ных товаров, торговые комплексы микрорайонного значе-
ния; 
- аптеки;
- клубы по интересам, центры общения и досуговых заня-
тий;
- общественные здания административного назначения;
- офисы, конторы;
- пруды, обводненные карьеры;
- скверы, бульвары, набережные;
- бассейны, бани, сауны;
- детские игровые площадки, площадки отдыха, занятия 
физкультурой;
- хозяйственные площадки;
- площадки для выгула собак;
- объекты благоустройства и озеленения территории, фон-
таны, малые архитектурные формы, скульптуры, средства 
визуальной информации. 
- мини-ТЭЦ, трансформаторные подстанции, распредели-
тельные пункты, центральные тепловые пункты, котельные, 
насосные станции, канализационные насосные станции, 
очистные сооружения ливневой канализации, автоматиче-
ские телефонные станции;
- автономные источники теплоснабжения;
- автономные источники электроснабжения;
- комплектные трансформаторные подстанции наружной 
установки;
- опоры линий электропередач;
- автомобильные дороги общего пользования;
- автомобильные дороги необщего пользования;
- защитные дорожные сооружения;
- элементы обустройства автомобильных дорог;
- искусственные дорожные сооружения;
2) вспомогательные виды разрешенного использования: 
- открытые площадки для временной стоянки легковых ав-
томобилей;
- встроенные, встроено-пристроенные, пристроенные к 
жилым домам и отдельно стоящие на индивидуальных зе-
мельных участках индивидуальные гаражи для постоянного 
хранения автотранспорта;
- хозяйственные строения на прилегающих к жилым здани-
ям земельных участках; 
- отдельно стоящие или пристроенные хозяйственные по-
стройки на прилегающих к жилым домам земельных участ-
ках, в том числе предназначенные для содержания домаш-
ней птицы, мелких домашних животных без права выгона за 
пределы земельного участка;
- теплицы, оранжереи, парники;
- индивидуальные и коллективные овощехранилища;
- индивидуальные бани;
- колодцы;
- коммунальные объекты, объекты инженерно-технического 
назначения, связанные с обслуживанием объектов, рас-
положенных в данной территориальной зоне;
- ограждения вдоль улиц, сквозные ограждения между при-
легающими к жилым домам земельными участками;
- строительные площадки;
3) Условно-разрешенные виды использования, требующие 
специального согласования:
- многоквартирные малоэтажные жилые дома (секционного, 
галерейного, коридорного типов), в том числе со встроен-
ными или встроено-пристроенными: помещениями обще-
ственного назначения, помещениями общественного назна-
чения и автостоянками, автостоянками;
- дома-интернаты для престарелых и инвалидов, детские 
дома;
- общежития;
- культовые объекты;
- станции технического обслуживания автомобилей, шино-
монтажные мастерские, автомойки;
- пожарные депо;
- гостиницы;
4) Параметры разрешенного использования:
1) для одноквартирного жилого дома с приквартирным зе-
мельным участком:
предельный минимальный размеры земельного участка – 
0,045 га, предельный максимальный размер земельного 
участка – 0,1 га;
для двухквартирного жилого дома с приквартирным земель-
ным участком:
предельный минимальный размер земельного участка – 0,9 
га, предельный максимальный размер земельного участка 
– 0,12 га;
для многоквартирного блокированного жилого дома:
предельный минимальный размер земельного участка при-
нимается из расчета – 0,012 га на одну квартиру, предель-
ный максимальный размер земельного участка принимает-
ся из расчета – 0,045 га на одну квартиру;
предельный минимальный размер земельного участка для 
мини-ТЭЦ, трансформаторных подстанций, распредели-
тельных пунктов, центральных тепловых пунктов, котельных, 
насосных станций, канализационных насосных станций, 
очистных сооружений ливневой канализации, автоматиче-
ских телефонных станций, автономных источников тепло-
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снабжения, автономных источников электроснабжения, 
комплектных трансформаторных подстанций наружной 
установки, контрольно-пропускных пунктов, сооружений 
связи, опор линий электропередач, защитных дорожных 
сооружений, элементов обустройства автомобильных до-
рог, искусственных дорожных сооружений, строительных 
площадок – 0,001 га;
для иных объектов:
предельный минимальный размер земельного участка – 
0,01 га, предельный максимальный размер земельного 
участка – 80 га;
2) минимальный отступ от границ земельного участка, за 
пределами которого запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений – 3 м;
минимальный отступ от границ земельного участка, за 
пределами которого запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, для мини-ТЭЦ, трансформаторных 
подстанций, распределительных пунктов, центральных те-
пловых пунктов, котельных, насосных станций, канализаци-
онных насосных станций, очистных сооружений ливневой 
канализации, автоматических телефонных станций, авто-
номных источников теплоснабжения, автономных источ-
ников электроснабжения, комплектных трансформаторных 
подстанций наружной установки, контрольно-пропускных 
пунктов, сооружений связи, опор линий электропередач, 
защитных дорожных сооружений, элементов обустройства 
автомобильных дорог, искусственных дорожных сооруже-
ний, строительных площадок – 1 м;
минимальный отступ от границ земельного участка, за пре-
делами которого запрещено строительство зданий, строе-
ний, сооружений, до хозяйственных строений и сооружений 
на земельных участках одноквартирных и двухквартирных 
жилых домов – 1 м;
минимальный отступ не устанавливается в случае согласо-
вания с правообладателем смежного земельного участка и 
блокировки хозяйственных строений и сооружений на смеж-
ных земельных участках (при условии соблюдения техниче-
ских регламентов);
3) предельное количество надземных этажей зданий, строе-
ний, сооружений – 4 этажа;
4) максимальный процент застройки в границах земельного 
участка (без учета эксплуатируемой кровли подземных объ-
ектов):
для одно и двухквартирных жилых домов – 30 %;
для блокированных жилых домов – 50 %;
для иных объектов – 40 %;
максимальный процент застройки в границах земельного 
участка для мини-ТЭЦ, трансформаторных подстанций, рас-
пределительных пунктов, центральных тепловых пунктов, 
котельных, насосных станций, канализационных насосных 
станций, очистных сооружений ливневой канализации, ав-
томатических телефонных станций, автономных источников 
теплоснабжения, автономных источников электроснабже-
ния, комплектных трансформаторных подстанций наружной 
установки, контрольно-пропускных пунктов, сооружений 
связи, опор линий электропередач, защитных дорожных со-
оружений, элементов обустройства автомобильных дорог, 
искусственных дорожных сооружений, строительных пло-
щадок устанавливается равным всей площади земельного 
участка за исключением площади, занятой минимальными 
отступами от границ земельного участка.
3. В случае если земельный участок или объект капиталь-
ного строительства находится в границах зоны с особыми 
условиями использования территорий, на них устанавлива-
ются ограничения использования в соответствии с законо-
дательством Российской Федерации.
4. Зоны садоводческих товариществ существующая (Ж-4) и 
проектная (Ж-5)
Сложившаяся зона садоводческих товариществ, коллектив-
ных садов рассматривается как жилая зона (Градострои-
тельный кодекс РФ). Зона организуется для отдыха насе-
ления и выращивания ими овощей, фруктов, ягод и цветов.
1) Основные виды разрешенного использования:
- садовый дом;
- сады, огороды;
- теплицы;
- оранжереи;
- емкости для хранения воды;
- надворные туалеты;
- индивидуальные бани;
- хозяйственные постройки;
- индивидуальный гараж или стоянка.
2) Вспомогательные виды разрешенного использования, 
сопутствующие основным:
- помещение для администрации, охраны;
- пожарные водоемы;
- общественные резервуары для воды;
- насосная;
- площадка для сбора мусора;
3) Условно-разрешенные виды использования, требующие 
специального согласования:
- пляжи;
- киоски, лоточная торговля;
- павильоны временной розничной торговли;
- открытые гостевые стоянки.
4) Параметры разрешенного использования:
а) Предельные размеры земельных участков предоставляе-
мых гражданам в собственность из находящихся в государ-
ственной или муниципальной собственности земель для 
ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального 
жилищного строительства составляют:
- максимальный размер - 0,04га;
- минимальный размер -0,01 га.
 Рекомендуемые предельные размеры земельных участ-
ков под гараж для автомашины – 24 кв.м, для мотоцикла 
– 18кв.м.
б) По границе территории коллективного сада должно пред-
усматриваться ограждение.
в) На территорию коллективного сада следует предусма-
тривать въезд шириной на менее 4.5 метра и калитки. При 
количестве садовых участков более 50 следует предусма-
тривать не менее двух въездов.
г) Проезды на территорию коллективного сада, а также 
подъездная дорога, соединяющая территорию коллектив-
ного сада с дорогами общего пользования, должны иметь 
покрытие согласно требованиям СНиП 2.05.11-83 «Внутри-
хозяйственные автомобильные дороги в колхозах, совхозах 

и других сельскохозяйственных предприятиях и организа-
циях».
д) Между перекрестками проездов следует предусматри-
вать разъездные площадки длиной не менее 14 метров и 
шириной не менее 7 метров, включая ширину проезда. Рас-
стояние между разъездными площадками должно быть не 
более 200 метров.
е) На территории зоны общего пользования следует пред-
усматривать сооружение сторожки с земельным участком 
установленных размеров.
ж) Здания и сооружения в зоне общего пользования должны 
размещаться не ближе 4 метров от границы садовых участ-
ков.
з) Для обеспечения наружного пожаротушения следует 
предусматривать подъезды пожарных автомобилей к от-
крытым или закрытым водоемам с устройствами для забора 
воды насосами.
и) Для строительства общественных зданий и сооружений 
на территории коллективного сада должны применяться 
проекты, разработанные и утвержденные в установленном 
порядке.
Статья 43. ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

Общественно-деловые зоны формируются вокруг основных 
центров притяжения населения, в соответствии с проектны-
ми предложениями генерального плана.
Общественно-деловые зоны складываются из зон деловой 
и коммерческой активности в административном центре 
поселения. 
1. Зона деловой и коммерческой активности (ОД-1).
Зоны предназначены для проживания населения, размеще-
ния и использования объектов капитального строительства 
в целях обслуживания населения, проживающего в жилых 
зонах, для размещения административных, деловых и ком-
мерческих учреждений.
1) Основные виды разрешенного использования: 
- скверы, газоны, цветники;
- высокая и партерная зелень;
- элементы дизайна, скульптура;
- библиотеки;
- объекты учебно-образовательного назначения;
- торговые центры;
- магазины специализированные;
- магазины товаров первой необходимости;
- рынок;
- аптека;
- кафе, столовые;
- предприятия связи;
- предприятия бытового обслуживания;
- административные организации, офисы, конторы, компа-
нии и др. предприятия бизнеса;
- отделения банков;
- культовые объекты, здания и помещения религиозных 
учреждений;
- усадебная жилая застройка;
- многоквартирные дома до 3-х этажей;
- гостиницы.
2)Вспомогательные виды разрешенного использования, со-
путствующие основным:
- стоянки для временного хранения транспортных средств,
3)Условно-разрешенные виды использования, требующие 
специального согласования:
- общественные туалеты;
- киоски, лоточная торговля, павильоны розничной торгов-
ли;
- многоквартирные дома до 3 этажей, квартиры, в которых 
расположенные на 1 этаже, разрешается использовать для 
занятий бизнесом или торговлей, с организацией отдельно-
го входа для посетителей.
4) Параметры разрешенного использования:
а) Площадь озеленения земельных участков – не менее 20% 
территории.
б) Высота зданий: для всех основных строений количество 
наземных этажей – до 3; высота от уровня земли до верха 
кровли – не более 15м.
в) Минимальное расстояние между учебными корпусами и 
проезжей частью скоростных и магистральных улиц непре-
рывного движения – 50м; проезжей частью улиц и дорог 
местного значения – 25м.
2. Территория общественного центра поселения (ОД-2).
Зона охватывает административный центр поселения, ха-
рактеризующийся многофункциональным использованием. 
1) Основные виды разрешенного использования:
- скверы, газоны, цветники;
- объекты учебно-образовательного назначения (школы, 
интернаты);
- школы искусств, музыкальные школы;
- клубы;
- библиотеки;
- музеи;
- стелы, мемориалы;
- кинотеатры;
- спортзалы;
- бассейны;
- спортивные площадки, теннисные корты;
- культовые объекты, здания и помещения религиозных 
учреждений;
- магазины товаров первой необходимости;
- кафе, столовые;
- предприятия бытового обслуживания;
- парикмахерские;
- пошивочные ателье;
- ремонтные мастерские бытовой техники;
- предприятия связи;
- аптеки;
- больницы;
- поликлиники;
- гостиницы;
- здания администраций, офисы, фирм и компаний;
- отделение банка;
- отдельно-стоящие односемейные дома;
- детские сады, ясли.
2) Вспомогательные виды разрешенного использования, 
сопутствующие основным:
- стоянки для временного хранения транспортных средств,
3) Условно-разрешенные виды использования, требующие 
специального согласования:

- гаражи и стоянки для постоянного хранения транспортных 
средств;
- временные сооружения для розничной торговли;
- рынки;
- общественные туалеты.
4) Параметры разрешенного использования:
а) Для жилых домов, выходящих на магистральные улицы 
возможно использование площади первого этажа, в отдель-
ных случаях с пристроем.
б) Высота и размеры в плане зданий и предприятий обслу-
живания должны соответствовать требованиям к застройке 
жилой зоны, для которой организуется данная коммерче-
ская деятельность.
в) В целях исключения неблагоприятного воздействия экс-
плуатации объектов внешнего транспорта, связей, инженер-
ных коммуникаций на среду обитания населения посёлка, 
следует обеспечить необходимые расстояния от этих объ-
ектов до территорий жилой застройки и соблюдения других 
требований в соответствии с установленными градострои-
тельными и специальными нормативами, правилами за-
стройки посёлка.
г) Проводить за счёт землепользователей работы по озе-
ленению и благоустройству на предоставленных земельных 
участках в соответствии с градостроительной документаци-
ей, сохранять зелёные насаждения в соответствии с пра-
вилами, установленными администрацией Новосибирской 
области и органами местного самоуправления посёлка, а 
также поддерживать свою территорию в должном санитар-
ном и противопожарном состоянии.
д) Предусмотреть при установлении границ обеспечение 
прав других лиц на пользование необходимыми для них 
объектами в границах земельного участка: частями под-
земного и надземного пространства, занятыми или пред-
назначенными для размещения магистральных инженерных 
коммуникаций, пешеходными проходами и проездами к 
объектам, расположенным за пределами участка, если иной 
доступ к ним невозможен, а также к необходимым объектам 
общего пользования в соответствии с градостроительными 
нормативами и правилами землепользования застройки.
е) Относить к сервитутам, возлагаемым на владельцев не-
движимости право ограниченного использования части чу-
жого земельного участка для:
- застройки, реконструкции, ремонта, осуществляемых для 
нужд государственного, общественного или частного инте-
реса в сфере градостроительной деятельности;
- строительства, реконструкции, ремонта и эксплуатации 
инженерно-транспортных коммуникаций и сооружений, 
других элементов недвижимости;
- проведения работ по инженерной подготовке территории;
- проезды, проходы через соседние земельные участки;
- применения проникающих на определённой высоте 
устройств при возведении зданий, строений и сооружений.
Статья 44. РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

Рекреационная зона складывается из озелененных террито-
рий, входящих в состав природного комплекса поселения. 
1. Зеленые насаждения общего пользования (парки, скве-
ры, бульвары) (Р-1)
Зоны выделены для обеспечения правовых условий со-
хранения и использования природных объектов в целях 
кратковременного отдыха, спорта и проведения досуга на 
обустроенных открытых пространствах при соблюдении 
следующих видов разрешенного использования недвижи-
мости.
1) Основные виды разрешенного использования:
- парки;
- скверы, бульвары;
- зелёные насаждения: высокая и партерная зелень, газоны, 
цветники;
- элементы благоустройства;
- элементы дизайна, скульптурные композиции;
- фонтаны
2) Вспомогательные виды разрешенного использования, 
сопутствующие основным:
- игровые площадки;
- спортплощадки;
- прокат игрового и спортивного инвентаря;
- комплексы аттракционов;
- игровые залы;
- танцплощадки, дискотеки;
- летние эстрады;
- общественные туалеты;
- пункты первой медицинской помощи.
3) Условно-разрешенные виды использования, требующие 
специального согласования:
- Виды использования
- предприятия общественного питания;
- открытые стоянки для автомобилей;
- зооуголки;
- пляжи и спасательные станции;
- опорный пункт охраны правопорядка;
- киоски, лоточная торговля.
4) Параметры разрешенного использования:
- Размеры земельных участков принимаются согласно СНиП 
2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений».
при проектировании конкретного объекта. 
2. Зона отдыха и оздоровления (Р-2).
Зона Р-2 охватывает залесенные территории, лугопарки, 
пруды, озёра - большую часть элементов, составляющих 
природных каркас. Цель организации зоны состоит в со-
хранении ценных природных особенностей и ландшафтов; 
в создании условий для отдыха населения и минимальном 
воздействии при этом на уязвимые элементы природного 
комплекса; в поддержании благоприятной экологической 
обстановки в поселении.
Градостроительные регламенты использования территории 
устанавливаются при разработке (проектировании) учреж-
дений отдыха, размещение объектов, связанных с эксплуа-
тацией территории в соответствии с:
- СанПиН 2.4.4.1204-03 «Санитарно-эпидемиологическими 
требованиями к устройству и содержанию и организации 
режима работы загородных стационарных учреждений от-
дыха и оздоровления детей».
- Руководство по проектированию базы отдыха ЦНИИЭП-82;
- Рекомендации по проектированию санаториев НИЛЭП 
ОИСИ-84;

- Методические рекомендации по проектированию перспек-
тивных типов учреждений туризма гостиничного типа – 88.
1) Основные виды разрешенного использования: 
- залесенные территории;
- водоемы;
- элементы благоустройства;
- элементы дизайна.
2) Вспомогательные виды разрешенного использования, 
сопутствующие основным:
- места для пикников;
- пляжи, лодочные и спасательные станции;
- игровые площадки;
- спортплощадки;
- тренировочные базы;
- санатории, дома отдыха, профилактории;
- общественные туалеты.
3) Условно-разрешенные виды использования, требующие 
специального согласования:
- предприятия общественного питания;
- открытые стоянки для автомобилей;
- киоски, лоточная торговля, временные павильоны рознич-
ной торговли;
4) Параметры разрешенного использования:
- Размеры земельных участков принимаются согласно СНиП 
2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений» при проектировании кон-
кретного объекта. 
3. Зона объектов спортивного назначения (Р-3).
Зона Р-3 предназначена для размещения спортивных соо-
ружений и комплексов общепоселкового значения.
1) Основные виды разрешенного использования: 
- стадионы открытые и крытые, ледовые катки
- спортивно-технические и развлекательные комплексы
- аквапарки, плавательные бассейны
- аэроклубы, автошколы
- стрельбище тиры
- спортивные школы, спортивные клубы
- элементы благоустройства;
- элементы дизайна, скульптурные композиции;
- фонтаны
- пруды, обводненные карьеры
2) Вспомогательные виды разрешенного использования, 
сопутствующие основным:
- предприятия общественного питания;
- общественные туалеты
- аптеки
- пункты проката инвентаря
3) Условно-разрешенные виды использования, требующие 
специального согласования:
- открытые стоянки для автомобилей;
- пункты оказания первой медицинской помощи
- опорные пункты охраны правопорядка
4) Параметры разрешенного использования:
- Размеры земельных участков принимаются согласно СНиП 
2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений» при проектировании кон-
кретного объекта. 
Статья 45. ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ

Составляющими производственную зону являются зоны: 
П-1, П-2, Типы производственных зон устанавливаются в 
зависимости от предусматриваемых видов использования и 
определяются классом вредности.
Размещение новых и реконструкция существующих про-
изводственных предприятий должны производиться после 
получения положительного заключения центров государ-
ственного санитарно-эпидемиологического надзора, Госэк-
спертизы и управлений государственной противопожарной 
службы, с организацией санитарно-защитных зон до жилой 
застройки. 
1. Зона производственных объектов существующих (П-1) и 
проектируемых (П-2)
1) Основные виды разрешенного использования:
- промышленные объекты и производства I-V класса опасно-
сти, являющиеся источниками воздействия на окружающую 
среду
- сооружения для временного и постоянного хранения 
транспортных средств;
- предприятия по обслуживанию транспортных средств;
- инженерные сооружения;
- объекты транспорта, в том числе железнодорожные пути, 
площадки погрузки и разгрузки;
- элементы благоустройства
2) Вспомогательные виды разрешенного использования, 
сопутствующие основным:
- общежития;
- гостиницы, мотели;
- профессиональные училища;
- поликлиники для работников предприятия
3) Условно-разрешенные виды использования, требующие 
специального согласования:
- административно-бытовые здания и помещения, здания 
управлений;
- медицинские пункты;
- опорные пункты охраны правопорядка
- объекты оптовой и розничной торговли при предприятиях
- объекты энергетики
4) Параметры разрешенного использования:
- Размеры земельных участков принимаются согласно СНиП 
2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений» при проектировании кон-
кретного объекта. 
2. Зона коммунальных и складских объектов (П-3)
1) Основные виды разрешенного использования: 
- логистические комплексы
- оптовые базы и склады различного профиля
- производственные базы;
- производственные предприятия IV-V класса вредности
- объекты транспорта, в том числе железнодорожные пути, 
площадки погрузки и разгрузки
- стоянки для автомобилей надземные открытого и закрыто-
го типов, подземные автостоянки;
- инженерные сооружения
2) Вспомогательные виды разрешенного использования, 
сопутствующие основным:
- общежития;
- гостиницы, мотели;
- поликлиники для работников предприятия
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3) Условно-разрешенные виды использования, требующие 
специального согласования:
- административно-бытовые здания и помещения, здания 
управлений;
- медицинские пункты;
- опорные пункты охраны правопорядка
- объекты оптовой и розничной торговли при предприятии
- объекты энергетики
4) Параметры разрешенного использования:
- Размеры земельных участков принимаются согласно СНиП 
2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений» при проектировании кон-
кретного объекта. 
Статья 46. ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

1. Территория кладбища (С-1).
1) Основные виды разрешенного использования: 
- организация и благоустройство мест захоронения;
- благоустройство территории;
- культовые объекты, здания и помещения религиозных 
учреждений;
2) Вспомогательные виды разрешенного использования, 
сопутствующие основным:
- общественные туалеты;
- места складирования мусора;
- источник водоснабжения (резервуар, качек, колонка);
- административное здание;
- хозяйственные постройки.
3) Условно-разрешенные виды использования, требующие 
специального согласования:
- сооружения для временной стоянки транспортных средств
4) Параметры разрешенного использования:
а) Размеры земельных участков принимаются согласно 
СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и за-
стройка городских и сельских поселений» при проектирова-
нии конкретного объекта. 
б) Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных 
зон следует принимать в зависимости от ширины зоны, %:
 - до 300м - 60;
 - св. 300 до 1000м - 50;
 - св. 1000 до 3000м - 40.
г) Со стороны селитебной территории необходимо преду-
сматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений 
шириной не менее 50м, а при ширине зоны до 100м – не 
менее 20м.
2. Зона специального назначения (С-2).
1) Основные виды разрешенного использования: 
- здания и сооружения предприятий и учреждений, выпол-
няющих задачи по обороне и безопасности, в том числе 
полигоны;
- аэродромы, в том числе взлетно-посадочные полосы, 
объекты хранения летательных аппаратов и технических 
средств, административные и технические службы аэро-
дрома, другие сооружения, связанные с эксплуатацией 
аэродрома;
2) Вспомогательные виды разрешенного использования, 
сопутствующие основным:
- поликлиники, амбулатории, госпитали;
- аптеки;
- кафе, столовые, закусочные, 
- промышленные объекты, связанные с обеспечением дея-
тельности объектов, расположенных в данной территори-
альной зоне;
- склады, гаражи служебного назначения;
- стоянки для автомобилей надземного открытого и закры-
того типов, подземные автостоянки;
- производственные объекты;
- объекты благоустройства и озеленения территории;
- коммунальные объекты, объекты инженерно-технического 
назначения, связанные с обеспечением объектов, располо-
женных в данной территориальной зоне.
3) Условно-разрешенные виды использования, требующие 
специального согласования:
- жилые дома для служащих;
- сооружения для временной стоянки транспортных средств
Статья 47. ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНО-ТРАНСПОРТНОЙ ИН-

ФРАСТРУКТУРЫ

1. Сооружения и коммуникации железнодорожного транс-
порта (ИТ1)
1) Основные виды разрешенного использования: 
- железнодорожные пути, опоры путепроводов;
- пассажирские и грузовые станции;
- сооружения железнодорожного транспорта;
- погрузочно-разгрузочные площадки, связанные с обслу-
живанием объектов железнодорожного транспорта;
- объекты благоустройства;
- кафе, закусочные буфеты.
2) Вспомогательные виды разрешенного использования, 
сопутствующие основным:
- магазины продовольственных и промышленных товаров; 
- стоянки для автомобилей;
- объекты охраны общественного правопорядка;
- административно-бытовые здания и сооружения; 
- объекты пожарной охраны;
- защитные инженерные сооружения.
4) Параметры разрешенного использования:
- Размеры земельных участков принимаются согласно СНиП 
2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений» при проектировании кон-
кретного объекта. 
2. Сооружения и коммуникации автомобильного и воздуш-
ного транспорта (ИТ2)
1) Основные виды разрешенного использования: 
- аэродромы, вертолетные площадки
- автостанции;
- перегрузочные склады;
- административно-бытовые здания и помещения;

- станции технического обслуживания, шиномонтажные ма-
стерские, автомойки;
- автозаправочные станции; 
- стоянки для автомобилей;
- остановочные павильоны, посадочные площадки обще-
ственного транспорта;
- пункты технического обслуживания и заправки воздушных 
судов
2) Вспомогательные виды разрешенного использования, 
сопутствующие основным:
- магазины продовольственных и промышленных товаров; 
- объекты охраны общественного правопорядка;
- административно-бытовые здания и сооружения; 
- объекты пожарной охраны;
- защитные инженерные сооружения.
- пункты оказания медицинской помощи
- общественные туалеты
3) Параметры разрешенного использования:
- Размеры земельных участков принимаются согласно СНиП 
2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений» при проектировании кон-
кретного объекта. 
3. Объекты инженерной инфраструктуры (ИТ3)
1) Основные виды разрешенного использования: 
- станции биоочистки;
- электроподстанция;
- котельные;
2) Вспомогательные виды разрешенного использования, 
сопутствующие основным:
- объекты необходимые для эксплуатации и обслуживания 
строений , сооружений, устройств, сетей и других объектов; 
- административно-бытовые здания и сооружения; 
- объекты пожарной охраны;
- пункты оказания медицинской помощи
3) Параметры разрешенного использования:
- Размеры земельных участков принимаются согласно СНиП 
2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений» при проектировании кон-
кретного объекта. 
Статья 48. ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НА-

ЗНАЧЕНИЯ

1. Пашни, луга (СХ)
1) Основные виды разрешенного использования 
- пашни;
- огороды;
- сенокосы;
- пастбища;
- залежи.
2)Вспомогательные виды разрешенного использования, со-
путствующие основным:
- личное подсобное хозяйство;
- дачные хозяйства.
Статья 49. ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИС-

ПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ

1. Водоохранная зона (Н-1)
Ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства установлены следующими нор-
мативными правовыми актами:
Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 №74-
ФЗ
СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране 
поверхностных вод»
2. Санитарно-защитная зона кладбища (Н-2).
Ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства установлены следующими нор-
мативными правовыми актами:
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны 
и санитарная классификация предприятий, сооружений и 
иных объектов»
СанПиН 2.1.1279-03 «Гигиенические требования к раз-
мещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и 
сооружений похоронного назначения».
3. Санитарно-защитная зона скотомогильников (Н-3).
Ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства установлены следующими нор-
мативными правовыми актами:
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны 
и санитарная классификация предприятий, сооружений и 
иных объектов»
4. Санитарно-защитные зоны производственно-
коммунальных объектов (Н-4).
Ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства установлены следующими нор-
мативными правовыми актами:
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны 
и санитарная классификация предприятий, сооружений и 
иных объектов»
СНиП 2.07.01-89*, п. 7.8 (Градостроительство Планировка и 
застройка городских и сельских поселений)
5. Санитарно-защитные зоны автомобильных дорог (Н-5).
Ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства установлены следующими нор-
мативными правовыми актами:
Федеральный закон от 08.11.2007 №257-ФЗ «Об автомо-
бильных дорогах и дорожной деятельности в Российской 
Федерации и о внесении изменений в отдельные законо-
дательные акты»;
СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство Планировка и за-
стройка городских и сельских поселений»;
СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги».
6. Санитарно-защитные зоны инженерных коммуникаций – 
коридоры магистральных трубопроводов (Н-6).
Ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства установлены следующими нор-
мативными правовыми актами:

СНиП 2.05.06-85*, п. 3.16, 3.17 «Магистральные трубопро-
воды»
СНиП 2.07.01-89*, п. 7.8 (Градостроительство Планировка и 
застройка городских и сельских поселений)
7. Санитарно-защитная зона полигона для твердых бытовых 
отходов (Н-7).
Ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства установлены следующими нор-
мативными правовыми актами:
СП 2.1.7.1038-01 «Гигиенические требования к устройству 
и содержанию полигонов для твердых бытовых отходов»
СНиП 2.07.01-89*, п. 7.8 (Градостроительство Планировка и 
застройка городских и сельских поселений)
6. Санитарно-защитные зоны инженерных коммуникаций – 
коридоры ЛЭП, кабелей связи (Н-6).
Ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства установлены следующими нор-
мативными правовыми актами:
ПУЭ «Межотраслевые правила по охране труда и эксплуата-
ции электрических сетей», 2003г.
«Правила охраны линий и сооружений связи РФ» утвержде-
ны постановлением правительства РФ от 09.06.1995г. №578
Статья 50. ВИДЫ ДОПОЛНИТЕЛЬНЫХ ОГРАНИЧЕ-

НИЙ

К земельным участкам, иным объектам капитального строи-
тельства, расположенным в пределах действия зон ограни-
чений, применяются все основные и дополнительные гра-
достроительные регламенты, приписанные к этим зонам. 
1. Описание ограничений по экологическим и санитарно-
эпидемиологическим условиям
1) Использование земельных участков и иных объектов 
недвижимости, расположенных в пределах санитарно-
защитных, водоохранных, шумовых зон, зон санитарной 
охраны, зон ограничения застройки от источников электро-
магнитного излучения, санитарно-защитных полос, сани-
тарных разрывов, определяется:
- градостроительными регламентами в соответствии со ста-
тьями настоящих Правил с учетом ограничений, определен-
ных настоящей статьей;
- ограничениями, установленными законами, нормативными 
правовыми актами применительно к санитарно-защитным 
зонам, водоохранным зонам и иным зонам ограничений.
2) Земельные участки и иные объекты недвижимости, рас-
положенные в пределах санитарно-защитных, водоохран-
ных, шумовых зон, зон санитарной охраны, зон ограничения 
застройки от источников электромагнитного излучения, 
санитарно-защитных полос, санитарных разрывов, чьи 
характеристики не соответствуют ограничениям, установ-
ленным законами, нормативными правовыми актами при-
менительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным 
зонам и иным зонам ограничений, являются объектами 
недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам.
Дальнейшее использование и строительные изменения 
указанных объектов недвижимости определяются статьей 6 
настоящих правил.
3) Ограничения использования земельных участков и 
иных объектов недвижимости, расположенных в пределах 
санитарно-защитных, водоохранных, шумовых зон, зон са-
нитарной охраны, зон ограничения застройки от источников 
электромагнитного излучения, санитарно-защитных полос, 
санитарных разрывов, установлены следующими норматив-
ными правовыми актами:
- Федеральным Законом от 10 января 2002 года № 7-ФЗ 
«Об охране окружающей среды»;
- Федеральным законом от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ «О 
санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;
- Федеральным Законом от 14 марта 1995 г. № 33-ФЗ «Об 
особо охраняемых природных территориях»;
- Водным Кодексом Российской Федерации от 3 июня 2006 
г. № 74-ФЗ;
- Положением об оценке воздействия намечаемой хозяй-
ственной и иной деятельности на окружающую среду в Рос-
сийской Федерации (№ 372 от 16.05.2000г.);
- Санитарно-эпидемиологическими правилами и нормати-
вами «Санитарно-защитные зоны и санитарная классифи-
кация предприятий, сооружений и иных объектов» СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03 Новая редакция;
- Санитарно-эпидемиологическими правилами и нормати-
вами «Санитарно-эпидемиологические требования к каче-
ству почвы» СанПиН 2.1.7.1287-03;
- Санитарно-эпидемиологическими правилами и нормати-
вами «Гигиенические требования к размещению, устрой-
ству, оборудованию и эксплуатации больниц, родильных до-
мов и других лечебных стационаров СанПиН 2.1.3.1375-03;
- Санитарными правилами и нормами «Питьевая вода и 
водоснабжение населенных мест. Зоны санитарной охраны 
источников водоснабжения и водопроводов питьевого на-
значения» СанПиН 2.1.4.1110-02;
- Санитарно-эпидемиологическими правилами и нормати-
вами «Гигиенические требования к размещению и эксплуа-
тации передающих радиотехнических объектов» СанПиН 
2.1.8/2.2.4.1383-03;
- Санитарными правилами и нормами «Гигиенические тре-
бования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, 
зданий и сооружений похоронного назначения» СанПиН 
2.1.1279-03;
- Санитарными правилами и нормами «Санитарные прави-
ла для предприятий продовольственной торговли» СанПиН 
2.3.5.021-94;
- Санитарными правилами содержания территорий насе-
ленных мест СанПиН 42-128-4690-88;
- Санитарными правилами «Гигиенические требования к 
охране подземных вод от загрязнения» СП 2.1.5.1059-01;
- Санитарными правилами «Гигиенические требования к 
устройству и содержанию полигонов для твердых бытовых 
отходов» СП 2.1.7.1038-01;

- Санитарными нормами «Шум на рабочих местах, в по-
мещениях жилых, общественных зданий и на территории 
жилой застройки» СН 2.2.4/2.1.8.562-96;
- Ветеринарно-санитарными правилами сбора, утилизации 
и уничтожения биологических отходов № 13-7-2/469 от 
04.12.1995 г.;
- Инструкцией о ветеринарно-санитарных требованиях при 
проведении строительных, агромелиоративных и других 
земляных работ;
- Строительными нормами и правилами:
• СНиП 23-03-2003 «Защита от шума»;
• СНиП 2.07.01-89* «Планировка и застройка городских и 
сельских поселений»;
• СНиП 2.05.06-85 «Магистральные трубопроводы»;
• СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и 
сооружения»;
• СНиП II-89-80* «Генеральные планы промышленных 
предприятий»;
- Правилами устройства электроустановок, утверждаемыми 
Министерством энергетики Российской Федерации;
- Системой стандартов безопасности труда «Электробе-
зопасность». Расстояния безопасности в охранной зоне 
линий электропередачи напряжением свыше 1000В. ГОСТ 
12.1.051-90 (СТ СЭВ 6862-89);
- Правилами и нормами технической эксплуатации жилищ-
ного фонда МДК 2-03.2003.
4) Для земельных участков и иных объектов недвижимости, 
расположенных в санитарно-защитных зонах, санитарных 
разрывах производственных и транспортных предприятий, 
объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфра-
структур и иных объектов устанавливаются:
- виды запрещенного использования в соответствии с Сан-
ПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и са-
нитарная классификация предприятий, сооружений и иных 
объектов» Новая редакция; СН 2.2.4/2.1.8.562-96 «Шум на 
рабочих местах в помещениях жилых, общественных зданий 
и на территории жилой застройки;
- условно-разрешенные виды использования, которые мо-
гут быть разрешены по специальному согласованию с тер-
риториальными органами санитарно-эпидемиологического 
и экологического контроля на основе СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и сани-
тарная классификация предприятий, сооружений и иных 
объектов» Новая редакция, СН 2.2.4/2.1.8.562-96 «Шум на 
рабочих местах, в помещениях жилых, общественных зда-
ний и на территории жилой застройки» с использованием 
процедур публичных слушаний.
2. Виды запрещенного использования земельных участков 
и иных объектов недвижимости, расположенных в границах 
санитарно-защитных зон:
- жилая застройка, включающая отдельные жилые дома;
- ландшафтно-рекреационные зоны;
- зоны отдыха;
- территории курортов, санаториев и домов отдыха;
- территории садоводческих товариществ;
- территория коттеджной застройки;
- коллективные или индивидуальные дачные и садово-
огородные участки;
- территории с нормируемыми показателями качества сре-
ды обитания;
- спортивные сооружения;
- детские площадки;
- образовательные и детские учреждения;
- лечебно-профилактические и оздоровительные учрежде-
ния общего пользования;
- объекты по производству лекарственных веществ, лекар-
ственных средств и (или) лекарственных форм;
- склады сырья и полупродуктов для фармацевтических 
предприятий;
- объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые 
склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;
- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и 
хранения питьевой воды, которые могут повлиять на каче-
ство продукции.
- автозаправочные станции;
- станции технического обслуживания автомобилей;
Режим использования территории санитарного разрыва от 
автомагистралей устанавливается на основе:
- СНиП 23-03-2003 «Защита от шума»;
- СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и за-
стройка городских и сельских поселений»;
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны 
и санитарная классификация предприятий, сооружений и 
иных объектов» Новая редакция. 
 3. Виды запрещенного использования земельных участков 
и иных объектов недвижимости, расположенных в границах 
водоохранных зон рек и иных водных объектов:
- использование сточных вод для удобрения почв;
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захороне-
ния отходов производства и потребления, радиоактивных, 
химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядови-
тых веществ;
- осуществление авиационных мер по борьбе с вредителя-
ми и болезнями растений;
- движение и стоянка транспортных средств (кроме специ-
альных транспортных средств), за исключением их движе-
ния по дорогам, стоянки на дорогах и в специально обо-
рудованных местах, имеющих твердое покрытие.
Дополнительные ограничения в пределах прибрежных за-
щитных полос:
- распашка земель;
- размещение отвалов размываемых грунтов;
- выпас сельскохозяйственных животных и организация для 
них летних лагерей, ванн.
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